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Imobil evaluat
Nr. CF / localitate
CF 307811/ Arad, CF 307809/ Arad, CF 359602/ Arad, CF 359603/ Arad, CF 307815/ Arad

Cadastral / topografic

Cad: 307811, 307811-C1, 307811-C2, 307811-C3, 307811-C4, 307811-C5, 307811-C6,
307811-C7, 307811-C8, 307811-C9, 307811-C10, 307811-C11, 307811-C12, 307811-C13,
307811-C14, 307811-C15, 307811-C16, 307811-C17, 307811-C18, 307811-C19, 307811-C20
307809, 307809-C1, 307809-C2, 307809-C3, 307809-C4, 307809-C5, 307809-C6, 307809-
C7, 307809-C8, 307809-C9, 307809-C10, 307809-C11, 307809-C12, 307809-C13, 307809-
C14, 307809-C15, 307809-C16, 359602, 359602-C1, 359602-C2, 359602-C3, 359602-C4,
359602-C5, 359602-C6, 359602-C7, 359602-C8, 359602-C9, 359602-C10, 359602-C11,
359602-C12, 359603, 359603-C1, 359603-C2, Top: 5534/2

Adresa | Municipiul Arad, Bd.luliu Maniu, nr. 65-71,
jud. Arad, 310169, cod postal 310169

Proprietar conform CF | C.E.T. HIDROCARBURI S.A. ARAD (CF
359602/ Arad, CF 307815/ Arad), C.E.T.
HIDROCARBURI S.A. ARAD si
MUNICIPIUL ARAD — domeniul public (CF
307811/ Arad, CF 307809/ Arad, CF
359603/ Arad)

Client | CET HIDROCARBURI S.A., CUI
Denumire | RO26176052, R.C. J02/1141/02.11.2009

Utilizator S.C. C.E.T. HIDROCARBURI S.A.

Tipul valorii: Valoarea de piata conform SEV 104 — Tipuri ale valorii:

»Valoarea de piata este suma estimatéa pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaluérii, intre un cumpdréator hotarat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie nepdartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare In cunostintd de cauz&, prudent si féré
constrangere”.

Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit Tn conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de ANEVAR, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii
raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

Prezentulraportpoate fi identificat sub nr. Nr. 7024 / 22 aprilie 2024 in baza de date a evaluatorului.
Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu semnatura electronica a evaluatorului.




CARACTERISTICILE IMOBILELOR EVALUATE

CONSTRUCTII INDUSTRIALE

Nr.Crt.

Nota subsol
*

307811/ Arad

Total 1

307809 / Arad

9.470 mp Teren curti constructii 307811
- Rezervor spalare 307811-C1 - - 16 mp i
- Estacada conducte 307811-C2 - - 279 mp *
- 2 conducte 307811-C3 - - 263 mp *
- Atelier dulgherie 307811-C4 - - 32mp ki
- Linie cale ferata uzinala 307811-C5 - - 42 mp *&
- Linie cale ferata uzinala 307811-C6 - - 256 mp ki
- Linie cale ferata uzinala 307811-C7 - - 221 mp *
- Decantor 307811-C8 - - 12mp *k
- Bazn 307811-C9 - - 4mp *k
- Bazn 307811-C10 - - 13 mp ki
- Cabind poarta 307811-C11 - - 5mp i
- WC 307811-C12 - - 3mp *k
- Cladire CAF 307811-C13 100032 - 143 mp **
- Cladire CAF 307811-C14 100032 1967 661 mp ki
- Turn racire 307811-C15 - - 1072 mp ki
- Depozt chimicale 307811-C16 100038 - 258 mp *k
- PL descarcare HCL 307811-C17 - - 55 mp i
- Magazie sare 307811-C18 - - 60 mp *k
- Drum 307811-C19 - - 33mp *k
- Drum 307811-C20 - - 85mp *k
I S S T N
9.522 mp Teren curti constructii 307809 - - - *
- Linie CFU 307809-C1 - 1979 604 mp *
- Linie CFU 307809-C2 - 1979 536 mp *
- Conducti supraterana 307809-C3 - 1979 283 mp *
- Conducta supraterani 307809-C4 - 1979 76 mp *
- Sperator pacurd 307809-C5 - 1979 17 mp *
- Rezervor condens pacura 307809-C6 - 1979 10 mp **
- Rezervor pacurd 3150MC 307809-C7 - 1979 1.172mp *
- Rezervor pacura subteran 307809-C8 - 1993 261 mp *
- Rezervor pacura subteran 307809-C9 - 1993 255 mp *
- Rezervor pacura subteran 307809-C10 - 1993 720 mp *
- Cladire statie pompe incendiu 307809-C11 100053 1979 41 mp *
B Bazin(Rez apa incendiu) subteran 307809-C12 - 1979 111 mp *
- Drum acces CET PE HDROCARBURI N-E 307809-C13 - 1979 453 mp *x
- Rampa descarcare 307809-C14 - 1979 221 mp **
- Casa pompe gospodarie pacura 307809-C15 100018 1957 43 mp **
Cladire statie pompe péacura 307809-C16 100052 1979 202 mp

m————m-



359602 / Arad

Total 3

359603 / Arad

5

Total 4

307815/ Arad

13.591mp  Teren curti constructii LOT 1 359602 - - -
- Clédire adm.-birouri 359602-C1 100005 1910 265 mp
- Depozt 359602-C2 - 1982 32mp **
- Depozit 359602-C3 - 1982 13mp *k
- Depozit 359602-C4 - 1982 47 mp *k
- Depozit 359602-C5 - 1982 50 mp
- Cladire CET 359602-C6 100007/ 100069 1938 2.079 mp
- Cladire masini si cazane 359602-C7 100027 1966 2279 mp
- Cladire statie pompe termoficare 359602-C8 100051 1979 161 mp
- Cladire epurare chimica 359602-C9 100039 1967 699 mp
- Clédire din zid (PSI) 359602-C10 100020 1957 51 mp
- Depozit 359602-C11 - 1982 36 mp **

. ibil .
. Gospodarie combustibil gazarsi |, o0, oy, 100065/100031 1967 si 1982 120 mp
Cladire Instalatie de Tratare Apa ’

1.700 mp Teren curti constructii LOT 2 359603 - - - **
- Depozit 359603-C1 - 1982 107 mp *
- Cladire atelier forja 359603-C2 100009 1938 20mp **

1.700 mp 127 mp

2231 mp Teren curti constructii 307815 - - - il
- Rezervor pacura 553412 - - - hk
- Statie pompe transvazare 5534/3 - 1993 - ok
- Rezenvor pacura 5534/3 - 1993 - i

[ | Touls 2.231 mp

Nota

*

Nu face obiectul evaludrii, proprietar MUNICIPIUL ARAD

**

Intrucat constructiile urmeaz a fi demolate, pentru retehnologizare prin edificarea de noi constructii si instalatii aferente centralei de termoficare, durata
de viata a constructiilor este considerata expiratd, deprecierile externe fiind semnificative, valoarea acestora ar rezulta din recuperarea materialelor
rezultate in urma demolarii. Neexistind o autorizatie de demolare, demolarea/ecologizarea rimane in sarcina proprietarului terenului Municipiul Arad

C.F.307815/Arad fara actualizare date cadastrale (coordonate stereo 70). Conform Geoportal A.N.C.P.l.-pe amplasamentul indicat la inspectie este
intabulat Extrasul de Carte Funciara nr. 340839/Arad (LINIA 217 - INTERVAL: TIMISOARA-ARAD, Km CF 53+521 - Km CF 56+398) -proprietar STATUL

ROMAN. Proprietitile inscrise in C.F.307815/Arad se vor tranzactiona dupi clarificarea situatiei tehnice.

Abordari/Metode/Tehnici utilizate

prin venit; Abordarea prin cost
Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare 1 € = 4,9714 lei

Valoare de piata:

Metoda comparatiei (pentru terenuri); Abordarea

3.114.520 € echivalent a 15.483.495 lei

Nota* valoarea se refera la proprietatile imobiliare detinute de C.E.T. HHDROCARBURI S.A. ARAD



Defal

cat ca valori juste:

307811/ Arad -

Total 1 9.470 mp

307809/ Arad

CONSTRUCTII INDUSTRIALE
prafata (mp) Identificare/Denumire CF Nr.Cad. Valoare estimat (rotunjit) Nota subsol
9.470 mp Teren curti constructii 307811 - 0€ 0 lei *
- Rezervor spalare 307811-C1 - 0¢€ 0 lei **
- Estacada conducte 307811-C2 - 0€ 0 lei **
- 2 conducte 307811-C3 - 0€ 0 lei **
- Atelier dulgherie 307811-C4 - 0¢€ 0 lei **
- Linie cale feratd uzinala 307811-C5 - 0€ 0 lei **
- Linie cale feratd uzinala 307811-C6 - 0€ 0 lei **
- Linie cale ferata uzinala 307811-C7 - 0€ 0 lei b
- Decantor 307811-C8 - 0€ 0 lei **
- Bazn 307811-C9 - 0€ 0 lei *E
Bazin 307811-C10 - 0€ 0 lei *
- Cabina poarts 307811-C11 - 0€ 0 lei *
- WC 307811-C12 - 0¢€ 0 lei **
- Cladire CAF 307811-C13 100032 0€ 0 lei ki
- Cladire CAF 307811-C14 100032 0¢€ Olei|  *
- Turn racire 307811-C15 - 0€ 0 lei ki
- Depozt chimicale 307811-C16 100038 0€ 0 lei *E
- PL descércare HCL 307811-C17 - 0€ 0 lei **
- Magaze sare 307811-C18 - 0€ 0 lei *
- Drum 307811-C19 - 0€ 0 lei b
- Drum 307811-C20 - 0€ 0 lei **
Y T
9.522 mp Teren curi constructii 307809 - 0€ 0 lei *
- Linie CFU 307809-C1 - 0€ 0 lei *
- Linie CFU 307809-C2 - 0€ 0 lei *
- Conducta supraterand 307809-C3 - 0€ 0 lei *
- Conducta supraterand 307809-C4 - 0€ 0 lei *
- Sperator pacura 307809-C5 - 0€ 0 lei *
- Rezervor condens pacura 307809-C6 - 0€ 0 lei *
- Rezervor pacura 3150MC 307809-C7 - 0€ 0 lei *
- Rezervor pacura subteran 307809-C8 - 0€ 0 lei *
- Rezervor p&cura subteran 307809-C9 - 0€ 0 lei *
- Rezervor p&cura subteran 307809-C10 - 0€ 0 lei *
- Cladire statie pompe incendiu 307809-C11 100053 0€ 0 lei *
. Bazin(Rez. apa incendiu) subteran 307809-C12 - 0€ 0 lei *
- Drum acces CET PE HDROCARBURI N-E 307809-C13 - 0€ 0 lei *
- Rampa descarcare 307809-C14 - 0€ 0 lei *
- Casé pompe gospodarie pacura 307809-C15 100018 0€ 0 lei *
Clédire statie pompe pacura 307809-C16 100052 0€ 0 lei *




CONSTRUCTII INDUSTRIALE

Nr.Crt. Suprafata (mp) |dentificare/Denumire CF Valoare estimata (rotunjit) Nota subsol

13.591mp  Teren curti constructii LOT 1 359602 - 462.100 € 2.297.284 lei
- Cladire adm.-birouri 359602-C1 100005 232.720€ 1156.944 lei
- Depozt 359602-C2 - 0€ 0 lei **
- Depozt 359602-C3 - 0€ 0 lei **
- Depozit 359602-C4 - 0€ 0 lei *
R Depozi 2-
epozit 359602.C5 9270€ 46.085 lei
- Cladire CET 359602-C6 100007/100069 501.030€ 2938247 lei
3 359602 / Arad - Cladire masini si cazane 359602-C7 100027 1529460 € 7603557 lei
- Cladire statie pompe termoficare 359602-C8 100051 32670€ 162.416 lei
- Cladire epurare chimica 359602-C9 100039 153150 € 761.370 lei
- ladire din zid (PSI 2-C1 10002
Cladire din zid (PSI) 359602-C10 00020 5980¢€ 29729 lei
- Depozit 359602-C11 - 0€ 0 lei **
Gospodarie combustibil gazar si
) Cladire Instalatie de Tratare Apa 359602-C12 1000657100031
22.240€ 110.564 lei
1.700mp  |Teren curfi constructii LOT 2 359603 - 0¢€ 0 lei **
. k%
4 |359603/Arad : Depozit 369603-C1 ) 0€ 0 lei
= T . ™ " *k
Cladire atelier forja 359603-C2 100009 0€ 0 lei
2231mp | Teren curi constructii 307815 - 75.900 € 377.300 lei ok
_ x = ~ H *kk
5 307815/ Arad Rezenvor pacura 5534/2 0€ 0 lei
- Statie pompe transvazare 5534/3 - 0€ 0 lei ok
- Rezervor pacura 5534/3 - 0€ 0 lei ok

- Total 5 2.231 mp 75.900 € 377.300 lei

Total General m 15.483.495 lei

Nota
* Nu face obiectul evaluarii, proprietar MUNICIPIUL ARAD

Intrucét constructiile urmeaza a fi demolate, pentru retehnologizare prin edificarea de noi constructii si instalatii aferente centralei de termoficare, durata de viaté a
constructiilor este considerata expirata, deprecierile externe fiind semnificative, valoarea acestora ar rezulta din recuperarea materialelor rezultate in urma demolarii.
Neexistand o autorizatie de demolare, demolarealecologizarea ramane in sarcina proprietarului terenului Municipiul Arad

X3

C.F.307815/Arad fara actualizare date cadastrale (coordonate stereo 70). Conform Geoportal A.N.C.P.l.-pe amplasamentul indicat |a inspectie este intabulat Extrasul de
Carte Funciara nr. 340839/Arad (LINIA 217 - INTERVAL: TIMISOARA-ARAD, Km CF 53+521 - Km CF 56+398) -proprietar STATUL ROMAN. Proprietétile inscrise in
C.F.307815/Arad se vor tranzactiona dupa clarificarea situatiei tehnice.
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intocmit: 4 Just evalinvest CETHIDROCARBURISA

RAPORT DE EVALUARE

1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea sicompetenta evaluatorului

Identificarea
evaluatorului®:

= SC JUST EVAL INVEST SRL
= Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR — 0366
= Asigurare profesionala — 1.000.000 €

= Adresa evaluatorului - date de corespondenta
o Mun. Arad
o Strada: Cozia, nr. 8, Corp A, ap. 3
o Telefon: 0744.871.229; 0745.555.823
o Fax: +40.257.338.429
o E-mail: arad@justeval.ro; justeval2012@gmail.com

*= Reprezentant legal: o Bojan Nicolae Emanoil — administrator

Prin Evaluator Autorizat —
Membru Titular ANEVAR:

= Bojan Nicolae-Emanoil, 17637- valabila 2024

Certificare

= Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute,
certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt
adevarate si corecte;

= Certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele semnificative — ipotezele speciale
semnificative prezentate si sunt analizele, opiniile si concluziile
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

= Certificam faptul ca nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport
si niciun interes sau influenta legata de partile implicate (client sau
destinatar / utilizator);

= In elaborarea lucrérii au fost luati in considerare toti factorii care
au influentd asupra valorii, nefind omisa in mod deliberat nicio
informatie;

= Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport
nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau
interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor persoane care au interese legate de
client/destinatar sau de proprietatea supusa evaluarii, si nu este
influentatd de aparitia unui eveniment ulterior din partea
evaluatorului;

= Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, iar remunerarea evaluarii nu
se face n functie de satisfacerea unei asemenea solicitari;

= In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului
care semneaza raportul acesta respectand Codul Deontologic al
profesiei de evaluator;

= Certificam faptul ca JUST EVAL INVEST SRL sau evaluatorul
care semneaza prezentul raport nu se afla in situatia de conflict de
interese cu clientul / utilizatorul / destinatarul raportului.

1% fn anexa raportului este prezentat evaluatorul
© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise! | Pag. 1
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1.2 Identificare/Descrierea raportului

Identificare raport /
Tip raport:

=  Prezentul raport poate fi identificat sub Nr. 7024 / 22 aprilie 2024
n baza de date a evaluatorului;

= Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit
in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022,
adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referinta a evaluarii,
cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si
judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia
asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere
de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

= Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu
semnatura electronica a evaluatorului.

1.3 Identificarea clientului

Client

Adresa clientului

= CET HIDROCARBURI S.A., CUI RO26176052, R.C.
J02/1141/02.11.2009

= Municipiul Arad, Bd.luliu Maniu, nr. 65-71, jud. Arad, 310169, cod
postal 310169

1.4 Identificarea utilizatorului raportului

Utilizatorul raportului

= S.C.C.E.T. HIDROCARBURI S.A. si

=  Mun. Arad

= Raportul de evaluare sau valorile opinate in acesta, nu vor
putea fi utilizate pentru niciun alt scop decat cel declarat;

= Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio
alta circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar putea
fi utilizat Tn alte scopuri (ex: raportare financiara, in scopul
asigurarii etc.)

1.5 Scopul evaluarii

Evaluare pentru informarea utilizatorilor desemnati, in luarea unor decizii de management, o evantuala
tranzactiei (vanzare-cumparare) intre cele doua entitati, Municipiul Arad si C.E.T. HHDROCARBURI

S.A.

1.6 Identificarea activului supus evaluarii (obiectul evaluarii)

Proprietate imobiliara:

Descriere:

= Teren intravilan si constructiile de tip industrial (aferente producerii, transportului, distributia si
furnizarea energiei termice in Mun. Arad):

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise! | Pag. 2



just eval invest

CONSTRUCTII INDUSTRIALE

amortizata contal

9470 mp Teren curti constructii - 307811 - - - industrial - *
- Rezenvor spalare NU 307811-C1 - - - 16mp **

- Estacada conducte 307811-C2 - - - 279 mp **

- 2 conducte 307811-C3 - - - 263 mp **

- Atelier dulgherie NU 307811-C4 - - depoditare 32mp e

- Linie cale ferata uzinala 307811-C5 - - - 42mp B

- Linie cale feratd uzinala 307811-C6 - - - 256 mp **

- Linie cale feratd uzinala 307811-C7 - - - 221 mp **

- Decantor NU 307811-C8 - - - 12mp **

- Bazin NU 307811-C9 - - - 4mp **

1 307811/ Arad - Bazin 307811-C10 - - - 13mp

- Cabina poarta 307811-C11 - - - adm. 5mp **

- we NU 307811-C12 - - 3mp **

- Cladire CAF 307811-C13 100032 - - - - productie 143mp **

- Cladire CAF 307811-C14 100032 1967 365.650,04 365.650,04 0,00 productie 661 mp **

- Turn racire 307811-C15 - - - - - - 1.072mp **

- Depozt chimicale 307811-C16 100038 - depozitare 258 mp **

- PL descércare HCL 307811-C17 - - - - 55mp -

- Magazie sare NU 307811-C18 - - - depoztare 60 mp **

- Drum 307811-C19 - - - 33mp **

- Drum 307811-C20 - - - - - - 85mp **

I T B N N S S S T N

9.522 mp Teren curti constructii 307809 - - - - - industrial - *
- Linie CFU 307809-C1 - 1979 604 mp *

- Linie CFU 307809-C2 - 1979 536 mp *

- Conductd a 307809-C3 - 1979 283mp *

- Conducta 307809-C4 - 1979 76 mp *

- Sperator pacura 307809-C5 - 1979 17mp *

- Rezenvor condens pacura 307809-C6 - 1979 10mp **

- Rezervor pacura 3150MC 307809-C7 - 1979 1.472mp *

5 307800/ Arad - Rezervor pacura subteran NU  |307809-C8 - 1993 - 261 mp *
- Rezenvor pacuré subteran NU 307809-C9 - 1993 - 255 mp *'

- Rezenvor pacuré subteran 307809-C10 - 1993 720mp *

- Cladire stafie pompe incendiu 307809-C11 100053 1979 productie 41mp >

~ Bazin(Rez apa incendiu) subteran 307809-C12 - 1979 11mp **

- Drum acces CET PE HDROCARBURI N-E 307809-C13 - 1979 453 mp **

- Ramp desca 307809-C14 - 1979 - - - 221 mp >

- Casa pompe ie pacura 307809-C15 100018 1957 25.420,00 25.420,00 0,00 depozitare 43mp **

- Cladire statie pompe pacura 307809-C16 100052 1979 118.689,16 118.689,16 0,00 depozitare 202mp **

[ | ez e L | | | | | | | | swm | |

CONSTRUCTII INDUSTRIALE

D& Nr.CF Suprafata (mp) Identificare/Denumire CF Identificat Nr.Cad. PIF valoare i CEID . va\oarev Sc sol (mp) Rota Shpedl
amortizata contabild
13591 mp | Teren curti i LOT 1 - 359602 o ° ° - - industrial -
- Cladire adm.-birouri 359602-C1 100005 1910 62.727,61 62.727,61 0,00 administrativ 265mp
- Depozt 359602-C2 - 1982 35.429,00 35.429,00 0,00 depozitare 32mp **
- Depozt 359602-C3 - 1982 - - depozitare 13mp **
- Depozt 359602-C4 - 1982~ depozitare 47 mp **
- Depozit 359602-C5 - 1982 - - depozitare 50 mp
- Cladire CET 359602-C6 100007/100069 1938 353.500,77 353.500,77 0,00 adm./depozitare 2,079 mp
3 350602/ Arad - Clidire masini i cazane 359602-C7 100027 1966 85620034 85620034 0,00 admJdepozitare = 2279 mp
- Cladire statie pompe termoficare 359602-C8 100051 1979 90.788,35 90.788,35 0,00 productie 161 mp
- Cladire epurare chimica 359602-C9 100039 1967 344.196,38 344.196,38 0,00 productie 699 mp
- Clédire din zid (PSI) 359602-C10 100020 1957 38.560,00 38.560,00 0,00 depozitare 51 mp
- Depozt NU 359602-C11 - 1982~ - depozitare 36mp **
Gospodarie combustibil gazar si . N
- Cladire Instalatie de Tratare Apa 359602-C12 100065/100031 1967 si 1982 45.680,00 45.680,00 0,00 productie 120 mp
[ | roas | nesetmp | | s
1.700 mp Teren curti constructii LOT 2 - 359603 - - - - - industrial - **
By **
4 1350603/ Aad - Depozt 359603-C1 - 1982 2302924 2302924 0,00 depoztare 107 mp
- Cladire atelier forjd 359603-C2 100009 1938 - - depoztare 20mp **
| | Toas 1.700 mp 127 mp
2231 mp Teren curti constructji NU 307815 - - - - - industrial - bl
N scur N N N N N wrx
5 307815/ Arad Rezervor pacurd NU 563412 0,00 0,00
- Statie pompe transvazare NU 5534/3 - 1993 25.400,00 1856240  6.837,60 - ik
- Rezenvor pacurd NU 5534/3 - 1993 - - il
| | Toms 2231 mp
Notd
*  Nu face obiectul evaluarii, MUNICIPIUL ARAD
.. Intrucét constructiile urmeazi a fi demolate, pentru retehnologizare prin edificarea de noi constructii si instalatii aferente centralei de termoficare, durata de viati a este 4 expirata, dep externe fiind

semnificative, valoarea acestora ar rezulta din recuperarea materialelor rezultate in urma demolarii.

[ izatie de demolare,

ramane in sarcina proprietarului terenului Municipiul Arad

C.F. fara

late (
TIMISOARA-ARAD, Km CF 53+521 - Km CF 56+398)

stereo 70). Conform Geop:
-proprietar STATUL ROMAN. Proprietatile inscrise

AN.C.P.l.-pe

indicat la inspectie este intabulat Extrasul de Carte Funciara nr. 340839/Arad (LINIA 217 - INTERVAL:
307815/Arad se vor tranzactiona dupa clarificarea situatiei tehnice.
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Adresa proprietatii:

Proprietar:

Dreptul de proprietate
evaluat:

Alte mentiuni ale
evaluatorului:

= Municipiul Arad, Bd.luliu Maniu, nr. 65-71, jud. Arad, 310169, cod
postal 310169

= C.E.T. HIDROCARBURI S.A. ARAD (CF 359602/ Arad, CF
307815/ Arad), C.E.T. HIDROCARBURI S.A. ARAD si MUNICIPIUL
ARAD - domeniul public (CF 307811/ Arad, CF 307809/ Arad, CF
359603/ Arad)

= Considerat dreptul deplin(integral) de proprietate inscris in CF.

= Evaluatorul a avut la dispozitie copii ale extraselor de CF 359602
Arad, eliberat conform cererii nr. 34215 din 20.03.2024, CF 307815
Arad, eliberat conform cererii nr. 34223 din 20.03.2024, CF 307811
Arad, eliberat conform cererii nr. 34216 din 20.03.2024, CF 359603
Arad, eliberat conform cererii nr. 34226 din 20.03.2024, CF 307809
Arad, eliberat conform cererii nr. 34218 din 20.03.2024 , puse la
dispozitie de catre destinatar, din care s-au extras datele mai sus
prezentate, — anexate prezentului raport si considerat parte
integranta. Conform extrasului de carte funciara prezentat
proprietatea imobiliara este libera de sarcini

= Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea

este libera de sarcini;

= Imobilul nu este grevat de contracte de concesiune / inchiriere,

conform declaratiei clientului;

= Evaluatorului nu i s-a adus la cunostinta existenta unui titlu definitiv

si executoriu care sa stirbeasca integritatea dreptului de proprietate (nu

sunt sarcini asupra proprietatii care sa duca la executare silita).

1.7 Tipul si premisa valorii

Recomandari

Definitie:

Specificitate:

= Conform cerintelor, din oferta de evaluare, s-a apelat la estimarea
“valorii de piatd” asa cum este definita in SEV 104 Tipuri ale valorii.

= ,Valoarea de piata este suma estimatéa pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparéator
hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepaértinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care pértile au acfionat fiecare in
cunostinta de cauzd, prudent si fara constrangere”.

* Tindnd cont de specificul terenului de amplasare (o parte a

terenului de amplasare) pe care sunt edificate o serie de constructii):
v Fiind vorba de domeniul public - Bunurile din domeniul public

sunt inalienabile, insesizabile si imprescriptibile, valoarea opinata

poate fi mai degraba o valoare echitabila, pentru o serie de imobilizari

supuse evaluarii.

= “Valoarea echitabila este pretul estimat pentru transferul unui activ

sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza

Si hotéréte, pret care reflecta interesele acelor parti’.

* Valoarea echitabila cere estimarea pretului care este just pentru

ambele parti specifice, identificate, luand in considerare avantajele

sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie.

= Spre deosebire de valoarea echitabila, valoarea de piata cere ca

orice avantaj sau dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau suporta

de catre participantii de pe piata, sa nu fie luat in considerare.

= Valoarea echitabila este un concept mai larg decat valoarea de

piata.

* Desi, in multe cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi

egal cu cel care se poate obtine pe piata, vor fi situatii in care
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Ipoteza:

Curs de schimb:

Modalitati de plata:

Premisa valorii:

1.8 Data evaluarii

estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor
aspecte care nu trebuie considerate in estimarea valorii de piata, cum
ar fi anumite elemente ale valorii sinergiei rezultate Tn urma combinarii
drepturilor asupra proprietatii

= Opinia finala a evaluarii este prezentata in € si lei. Exprimarea in €
a opiniei finale este adecvata doar atat vreme cét principalele premise
care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si
evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul
tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

= Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in
evaluare a fost 1 € = 4, 9714 lei.

= Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma
care urmeaza a fi platita integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua
in calcul conditii de plata deosebite (se va stabili prin contract,
conform negocierilor intre cele doua parti implicate).

= Valoarea opinata este valabila in cazul unei tranzactii
nepartinitoare.

» Valoarea opinata reflecta cea mai buna utilizare a activului supus
evaluarii, utilizarea curenta / existenta (a se vedea cap. 4 — C.M.B.U.)
» Valoarea opinata nu include costurile vanzatorului generate de
vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara
eventuale ajustari pentru oricare taxa platibila de oricare dintre parti,
ca efect direct al tranzactionarii. Valoarea nu cuprinde TVA

Data predarii raportului:

Data inspectiei

Data de referinta a
evaluarii:

= 22 aprilie 2024

= Inspectia a fost efectuata de catre evaluator Andreiana Alexandra
Flavia, leg. 18927/2024, accesul fiind asigurat de reprezentantului
clientului d-nul Buftea Marius la data de 15 aprilie 2024

= 15 aprilie 2024

1.9 Natura si amploarea activitatilor evaluatorului. Documente puse la dispozitie

Documentarea:

Restrictii

= In vederea identificarii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie:
o CF 307811/ Arad, CF 307809/ Arad, CF 359602/ Arad, CF
359603/ Arad, CF 307815/ Arad, eliberat conform cererii
32789 din data de 12.09.2022
o Certificat de Urbanism Nr. 621 din 16.04.2024
Inspectia proprietatii (accesul) a fost asiguratd de catre
reprezentantul clientului si au fost vizualizate toate componentele
proprietatii, cu exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau
ne-vizibile;
* Cu ocazia inspectiei au fost culese date cu privire la tipul si natura
constructiva a imobilelor, uzura fizica si adecvarea functionala a
constructiilor, modul de utilizare/exploatare. Informatiile cu privire la
identificarea proprietatilor, starea tehnica si functionala a acestora au
fost primite de la reprezentantul proprietarului cu ocazia realizarii
inspectiei;
= In vederea documentarii si colectérii datelor despre vecinatate si
zona, precum si a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la
toate informatiile considerate relevante;
= Nu a fost cazul
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1.10 Natura si sursainformatiilor utilizate

Informatii primite de la = Situatia juridicad a proprietatii imobiliare, suprafata terenului si
client / proprietar: constructiilor;
* Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea
imobiliara evaluata (situatie — precizata prin CF);
= |Istoricul proprietatii
= Scopul evaluarii

Informatii colectate de = Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);
evaluator: = Baza de date a evaluatorului;
* Informatii existente pe site-urile de specialitate (ex:
www.szekelyhirdeto.info;  www.olx.ro; www.imobiliare.ro;

WWW.romimo.ro; www.publi24.ro; etc;

* Informatii existente in revista Valoarea oriunde este ea;

= Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica
(http://www.insse.ro/cms/).

* Date preluate din baza de date a Comisiei Nationale de Prognoza
http://www.cnp.ro/ro/prognoze

Publicatii de specialitate: = Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de ANEVAR, in
vigoare la data de referinta a evaluarii,
= Manuale si cataloage de costuri poblicate IROVAL,;

1.11 Ipoteze semnificative — Ipoteze speciale semnificative

Ipoteze semnificative: Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze
semnificative, inclusiv a celor care pot sa apara in raport:
= Evaluatorul nu Tsi asuma nici o raspundere pentru descrierea
juridica pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente
juridice sau de proprietate. Titlul/Dreptul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil, Evaluatorul nu este responsabil pentru
problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie titlul/dreptul de proprietate asupra acesteia si
care nu sunt cunoscute de catre evaluator. In acest sens se
precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice in arhive, iar
evaluatorul presupune ca titlul/dreptul de proprietate este valabil si
se poate tranzactiona. In cazul in care existad o asemenea situatie si
este cunoscuta, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea
imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in
posesie legala (titlul de proprietate este valabil).
= Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii (dreptul integral
(absolut) de proprietate);
= Se presupune ca proprietatea imobiliara Tn cauza respecta
reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt
respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.
= Evaluatorul a examinat extrasele de carte funciara anexate
prezentului raport si a identificat proprietatea Tmpreuna cu
reprezentantul clientului d-nul Buftea Marius. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist si nu are calificarea necesara pentru a masura
si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate
de proprietar si descrise n raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale;
= Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificatd si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea din documentele de proprietate/cadastrale.
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Ipoteze speciale
semnificative:

= Orice neconcordantd intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre
valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de
proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru
proprietatea identificata in raport. Daca eventuale lucrari topografice
cu referire la proprietatea evaluata vor invalida aceste masuratori,
evaluarea va trebui reconsiderata.

= Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca
proprietatea evaluata este traversata de retele magistrale de utilitati
sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea/construirea
acesteia altele decat cele descrise in raport; in urma inspectiei pe
teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie;
evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a
descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de
o astfel de restrictie sau nu.

= Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport;

= Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de
elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea
evaluata; Nu au fost luate in considerare astfel de ipoteze;

= Informatia furnizatd de catre terti este consideratd de incredere
dar nu i se acorda garantii pentru acuratete; Evaluatorul obtine
informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera
ca acestea sunt adevarate si corecte, surse indicate in raportul de
evaluare. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta
acuratetei informatiilor furnizate de terte parti;

= Previziunile, proiectile sau estimarile continute in raport se
bazeazé pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ofertei,
pretul materialelor si lucrarilor de constructie anticipate pe termen
scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare;

* Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti atat pe
terenul de amplasare céat si asupra constructiilor si costul activitatilor
de decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici
0 inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a
materialelor periculoase;

* Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate
cu proprietarul nu exista nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza
valoarea terenurilor (nici terenul supus evaluarii nici in zona de
amplasare) sau a constructiilor edificate pe acesta. Evaluatorul nu
are cunostintad de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care
sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase.
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va
stabili ulterior ca existéd contaminari pe teren sau constructii, ca au
fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.
= Tindnd cont de amplasament, teren intravilan si constructii cu
destinatie industriald nepoluantd ce deservesc serviciul public de
alimentare cu energie termicd a municipiului Arad, atat terenul de
amplasare céat si constructiile edificate pe acestea isi pastreaza
destinatia actuala.
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= In cazul constructiile ce urmeaza a fi demolate, conform planului
de retehnologizare a CET Hidrocarburi, valoarea acestora este zero,
nu au valoare de piata, atat cheltuielie de demolare cét si beneficiile
din vanzarea materialelor rezultate in urma demolarii fiind in sarcina
detinatorului terenului.

= Daca exista cheltuieli de ecologizare sau decontaminare a
terenului, aceste sunt in sarcina detinatorului de drept.

= In CF 307811/ Arad — C12 (WC) a fost un WC ecologic folosit la
0 organizare de santier anterioara, autodemolat, chiar daca se
exclude din CF valoarea nu trebuie reconsiderata

= In CF 307809 / Arad, C11, figureaza ca fiind constructie ,fara
acte”. Aceasta situatie va fi rectificata printr-o lucrare topografica /
cadastrala ce este in curs.

= C.F.307815/Arad fara actualizare date cadastrale (coordonate
stereo 70). Conform Geoportal A.N.C.P.l.-pe amplasamentul indicat
la inspectie este intabulat Extrasul de Carte Funciara nr. 340839/Arad
(LINIA 217 - INTERVAL: TIMISOARA-ARAD, Km CF 53+521 - Km
CF 56+398) -proprietar STATUL ROMAN. Proprietatile inscrise in
C.F.307815/Arad se vor tranzactiona dupa clarificarea situatiei
tehnice.

1.12 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Restrictii:

= Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul clientului si destinatarului/utilizatorului. Raportul de
evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus ntr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara; Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul
declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de prestari
servicii Tntocmit intre evaluator si client sau utilizator. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decéat cel
declarat.

= Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

* Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane nu atrage dupa sine raspunderea evaluatorului;

= Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terti in afara
clientului si destinatarului/utilizatorului evaluarii, nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza
acestui raport.

= QOrice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica
numai la programul de utilizare stabilit, aceasta nu poate fi utilizata in
combinatie cu nicio alta evaluare; in caz contrar nu este valida;

1.13 Conformitatea cu standardele de evaluare / Reglementari

Standarde de evaluare:

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), n
vigoare la data de referinta a evaluarii

= SEV 100 - Cadrul general

= SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii
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Reglementari:

= SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

= SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Ghiduri metodologice

= GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

= Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu
reglementarile standardelor de evaluare mentionate anterior, cu
normele si cu metodologia de lucru recomandate in materie de
evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

= Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor
proceduri interne de calitate. (JUST EVAL INVEST SRL are
implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL
CALITATII in conformitate cu cerintele standardului SR EN 1SO
9001:2015/1SO 9001:2015, pentru domeniul de activitate COD CAEN
7022 — Activitati de consultantd pentru afaceri si management —
certificat seria Q Nr. 195);

= Atat JUST EVAL INVEST SRL cat si evaluatorul care semneaza
prezentul raport de evaluare au incheiate asigurarea de raspundere
profesionala.

2 PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Identificarea

Descrierea juridica

Ipoteza:

= In CF 307811/ Arad, CF 307809/ Arad, 359602 / Arad, CF 359603
/ Arad, CF 307815/ Arad

* Proprietatea evaluata Teren intravilan si constructii de tip industrial
nepoluant / de depozitare este situata Tn Municipiul Arad, Bd.luliu
Maniu, nr. 65-71, jud. Arad, 310169, cod postal 310169, aceasta
adresa se afla in zona Polivalenta.

» La data inspectiei, imobilul a fost identificat (cu ajutorul
http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html si in baza
numarului cadastral) ca avand front stradal la o strada secundara
asfaltata. Accesul la imobil se face pe partea dreapta a bulevardului
luliu Maniu, sens de mers spre bulevardul Revolutiei Thainte de
intersectia cu strada loan Alexandru.

= Descrierea imobilului, Teren intravilan si constructii de tip industrial
nepoluant / de depozitare, inscris in CF 307811/ Arad, CF 307809/
Arad, CF 359602/ Arad, CF 359603/ Arad, CF 307815/ Arad.

= Conform inscrierii privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi
reale proprietate este obtinutd prin cumpdrare initiala in 2017
respectiv reevidentiere in baza Certificatului de atestare a edificarii
constructiilor nr. 384 din 25.01.2019 de cétre C.E.T. HHIDROCARBURI
S.A. ARAD (CF 359602/ Arad, CF 307815/ Arad), C.E.T.
HIDROCARBURI S.A. ARAD si MUNICIPIUL ARAD — domeniul
public (CF 307811/ Arad, CF 307809/ Arad, CF 359603/ Arad)

= Conform inscrierii privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi
reale Proprietatea este libera de sarcini, nu sunt inscrieri, proprietatea
este libera de sarcini

= Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea
este libera de sarcini;

= Cea mai buna utilizare a terenului va avea aceeasi utilizare ca si
utilizarea actuala — teren intravilan, curti constructii cu dezvoltare
industriald (nepoluanta), pentru edificarea de constructii privind
retehnologizarea actualului CET.

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise! | Pag. 9


http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

intocmit. 2 Just evalinvest o bUr SA

2.2 Date despre zona, comuna, vecinatati si amplasare

Zona de amplasare

Caracterul zonei de
amplasare:

Utilitati edilitare:

Gradul de poluare

orientativ (rezultat din
observatii sau informatii ale
evaluatorului, fara expertizare sau
determinari de laborator ale
noxelor)

Concluzii generale
privind zona de
amplasare

» Proprietatea este situata in Municipiul Arad, Bd.luliu Maniu, nr. 65-
71, jud. Arad, 310169, cod postal 310169, zona Polivalenta

= Arad (in maghiara Arad, sarba Apag/Arad, germana Arad) este
municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume, la limita intre
regiunile istorice Banat si Crisana, Romania. Se afla pe ambele maluri
ale raului Mures in Crisana si Banat (cartierele Aradul Nou, Muresel
si Sannicolaul Mic), Romania.

* Populatia orasului, conform recensamantului din 2021 este de
145.078 de locuitori, in scadere fatd de recensaméantul romanesc
anterior din 2011, cand se inregistrasera 159.074 de locuitori.

*= Economia acestui oras este sustinuta de activitati in domeniul:
fabricarii mobilierului, constructiilor, fabricarii otelurilor speciale,
industriei alimentare (prin procesarea carnii si prelucrarea laptelui),
comertului si serviciilor. Un rol important il are agricultura (cultivarea
terenurilor) si cresterea animalelor. Veniturile medii realizate de
locuitori sunt sub media pe tara;

= Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu
dezvoltata, slab diversificata din punct de vedere al industriilor;

= Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este o zona mixta
(industrial-comerciala dar si rezidentiala);

= Zona analizata este una dens populata (cu tendinta de stagnare),
varsta medie fiind la nivel cu media pe localitate (cu tendinta de
stagnare).

= In zona sunt amplasate constructi industriale si comerciale,

rezidentiale;

in zona se afla:

= Unitati comerciale Tn apropiere; magazine in zona suficiente, bine
aprovizionate.

» Unitati de invatamant (mediu): la distanta medie

= Unitati medicale: /a distantd medie

= |Institutii de cult: /a distantd medie

= Sedii de banci: la distantd medie

= Parcuri - in centrul orasului

In zona se afla:

* Retea urbana de energie electrica: existenta

* Retea urbana de apa: existenta

* Retea urbana de termoficare: existents

* Retea urbana de gaze: existenta

* Retea urbana de canalizare: existenta

* Retea urbana de telefonie/cablu intern: existenta

= Poluare fonica = scazuta;
* Poluare cu noxe auto: — scazutd
= Poluare chimica: — fary:

» Proprietatea este amplasata in Municipiul Arad, Bd.luliu Maniu,
nr. 65-71, jud. Arad, 310169, cod postal 310169.

= Zona este caracterizata ca una cu potential mediu de dezvoltare -
mixta, preponderent rezidentiala, fiind bine localizata, departe de
sursele poluante.

= Conform cu inscrierea din Cartile funciare, cu certificatul de
urbanism anexat, prezentului raport, pe teren sunt edificate
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constructii ce deservesc serviciului public de alimentare cu energie
termica a municipiului Arad, si se doreste retehnologizarea
instalatiilor.

2.3 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

-

Terenuri industriale
Adresa

m Su;:;fata Identificare/Denumire m

1 307811 /Arad | 307811 9.470 mp Teren curti constructii industrial
2 Loc. Arad, Calea 307809 /Arad | 307809  9.522 mp Teren curti constructii industrial
3 luliu Maniu, Nr. 65- 359602/ Arad | 359602 @ 13.591 mp | Teren curti constructii LOT 1 | industrial
4 71, Jud. Arad 359603 / Arad | 359603 1.700 mp | Teren curti constructii LOT 2 | industrial
5 307815/ Arad | 307815  2.231mp Teren curti constructii industrial

| Tota | | 36514mp|

¢ Nu face obiectul evaluarii, proprietar MUNICIPIUL ARAD

e C.F.307815/Arad fara actualizare date cadastrale (coordonate stereo 70). Conform Geoportal
AN.C.P.l.-pe amplasamentul indicat la inspectie este intabulat Extrasul de Carte Funciara nr.
340839/Arad (LINIA 217 - INTERVAL: TIMISOARA-ARAD, Km CF 53+521 - Km CF 56+398) -
proprietar STATUL ROMAN. Ipoteza semnificativa: Proprietatile inscrise in CF 307815/Arad se
vor tranzactiona dupa clarificarea situatiei tehnice.

Tipul terenului: = Teren intravilan

= Categoria de folosinta: curti-constructii

» Proprietate: personala

= Cota: exclusiva

= Drept de proprietate: Deplin

= Front stradal (acces): da

= Forma: deptunghiulara (totala)

» Topografie: Amplasamentul este plan. Nu se cunosc probleme

legate de conditiile de fundare ale terenului.

Amenajari: * Imprejmuit

= Ziduri de sprijin: Nu

= Terase pe portiuni: Nu

= Canale de desecare: Nu

= Stare teren: Terenul este f4rd denivelari si impedimente de relief
care sa-i afecteze utilizarea. Nu necesita cheltuieli de adecvare
semnificative.

Regim economic: = Categoria de folosinta — teren construibil.

Restrictii de construire = Nu avem cunostintd de existenta unor retele sau conducte care
(Limitari legale ale dreptului de sa traverseze terenul sau alte servituti si sarcini, care au putut fi
proprictate prevédzute de identificare vizual cu ocazia inspectiei, sau din actele puse la

reglementari legale sau speciale): . . . .
g g P ) dispozitia evaluatorului, nu au putut fi observate suprafete de teren

afectate de restrictii de construire.
Astfel:
= Pastrarea integritatii mediului: Nu este cazul
= Zona (areal) natural protejat: Nu
= Patrimoniu arheologic: Nu
= Zona protejata conform normelor de igiena si sanatate publica:
Nu
» Zona de protectie si siguranta pentru obiectivele cu riscuri
tehnologice limitari impuse de:
» Sisteme de alimentare cu energie electrica: Nu
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5 . ) just eval invest -

» Conducte de gaze: Nu
> Instalatii de alimentare cu apa: Nu
» Infrastructuri publice: Nu
= Zona expusa la riscuri naturale:Nu
= Alunecari de teren: Nu
= Zona inundabila: Nu
Amplasamentul este schitat in zona de amplasare astfel (sursa ANCPI)

C.F. 307811
ey
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C.F. 307809
T e

i
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C F. 359603
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C.F.307815/Arad fara actualizare date cadastrale (coordonate stereo 70). Conform Geoportal
A.N.C.P.l.-pe_amplasamentul indicat la inspectie este intabulat Extrasul de Carte Funciara nr.
340839/Arad (LINIA 217 - INTERVAL: TIMISOARA-ARAD, Km CF 534521 - Km CF 56+398) -proprietar
STATUL ROMAN.

Accesul la proprietate:
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Cladiri
Proprietatea este constituita din un teren cu o suprafata totala de 34.283 mp in acte, dar doar
7.404 mp in urma masuratorii cadastrale pe care sunt edificate urméatoarele constructii:

CF 307811-nu s-a evaluat

5

307811-C2 si 307811-C3 - 2 cond

307811-C6 — Linie cale, iden para,
anterior

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise!




307811-C10 - Bazin- iden para, anterior 307811-C11 - cabina poarta- iden para, anterior
= i =

para, anterior
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307811-C17 - PL descarcare HCL
CF 307809
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307809-C5 — Separator pacura

3
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307809-C15 — Casa pompe gospodarie pacurd

e
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359602-C6 — Cladire CET
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CF359603

359603-C2 — Cladire atelier forja
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Tmprejmuire: = Da, partial cu gard cu structura mixta

Platforme betonate: = Curtea este partial amenajata cu platforma betonata si asfaltata, iar
restul spatiu pietruit si spatiu verde

Alte constructii speciale = La data inspectiei s-a constatat existenta si a unor constructii speciale

(imobiliare) si copertine usoare (metalice), dar nefiind notate in CF nu au fost luate
n considerare.

2.4 Date privind impozitele si taxele

Impozite = In conformitate cu prevederile privind CODUL FISCAL cu
NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE;
= In conformitate cu prevederile;
Taxe: = |dem Impozite
Ipoteza: = Fara

2.5 Istoric, incluzdnd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Istoric, incluzand = Necunoscut. Conform ultimei Tnscrieri din CF;
vanzarile anterioare
Oferte sau cotatii curente: = Conform analizei de piata.

3 ANALIZA PIETEI

Schitat — analiza specifica a activelor evaluate

Considerente generale: » Bunurile din domeniul public sunt inalienabile, insesizabile si
imprescriptibile, dupa cum urmeaza:
= a) nu pot fi instrainate; ele pot fi date numai in administrare,
concesionate sau inchiriate, Tn conditiile legii;
* b) nu pot fi supuse executarii silite si asupra lor nu se pot
constitui garantii reale;
» ¢) nu pot fi dobandite de catre alte persoane prin uzucapiune sau
prin efectul posesiei de buna-credinta asupra bunurilor mobile.
Nota* se refera la terenurile proprietate publica — Mun. Arad.
Pentru bunurile ce se doresc a fi achizitionate de Mun.
* Piata reprezinta mediul in care se tranzactioneaza bunurile si
serviciile, Tntre cumparatori si vanzatori, printr-un mecanism al
pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se
pot comercializa fara restrictii intre participanti (cumparatori si
vanzatori).
= Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta si la
alti factori de stabilire a pretului, precum si la propria ei intelegere a
utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale.
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= Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o
proprietate imobiliara, este fundamentala intelegerea dimensiunii
pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul optenabil va
depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita
piata, la data evaluarii.

Tipul proprietatii, = Caracteristicile si elementele proprietétilor evaluate duc la

identificarea pietei identificarea segmentului de piatd a proprietatii de tipul Teren

proprietatii subiect: intravilan si constructii de tip "Industrial nepoluant / de depozitare, ce
deservesc serviciului public de alimentare cu energie termicd a
municipiului Arad “, piata locala.

Arealul analizat: » Zona de amplasare a proprietatii si zone similare ca dezvoltare din

localitatea de amplasare.

in concluzie, tinand cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei, putem
afirma ca piata specifica este cea a proprietatilor de tip industrial, apartinand serviciului public de
alimentare cu energie termica a municipiului Arad

3.1 Analiza cererii

Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in stransa concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Proprietati competitive (nr.) Mic [ ] Mediu [ ] mare
Disponibilitatea curenta |:| Mica Medie |:| mare

Bariere comerciale | | Dezavantaj iX | Neinfluentabil | |avantaj
Fluxul de marfuri I:l Dezavantaj Neinfluentabil I:l avantaj

Rata vanzarilor? |:| in scadere stagnare |:| in crestere
Rata inchirierilor I:l Mica medie I:l mare
Ocuparea fortei de munca I:l Mica medie I:l mare
Accesul in zona |:| dezavantaj neinfluentabil |:| avantaj
Politici publice zonale |:| dezavantaj neinfluentabil |:| avantaj

Cresterea economica a zonei |:| dezavantaj neinfluentabil |:| avantaj

Concluzii
generale

= in general, nivelul cererii solvabile este scazut, scaderea fiind cauzata de criza

economica de dupa anul 2007, efectele imprevizibile a pandemiei COVID-19 si a
razboiului ruso-ucrainean, criza energetica si a lanturilor de aprovizionare, diminuarea
interesului investitional si scaderea nivelului creditarii, pot determina o stare de
instabilitate pe piata imobiliara, cu posibile efecte negative printre care reducerea
cererii pentru proprietati imobiliare, reducerea numarului de tranzactii, scaderea
preturilor de tranzactionare, etc. Avand in vedere ca evolutia viitoare a pandemiei si a
razboiului ruso-ucrainean si durata acestora nu pot fi prevazute, nu se poate estima in
mod realist o viitoare evolutie a pietei.

= in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii ei, cu respectarea

conditiilor din definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes considerat mediu
din partea potentialilor cumparatori;

potentiali cumparatori exista, sau pot fi atrasi in aria de piata definita, numarul acestora
fiind considerat mediu;

profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil o persoana juridica care sa
opereze serviciul public de alimentare cu energie termica a municipiului Arad.

3.2 Analiza ofertei

2 Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala
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Oferta competitiva se refera la ,productia” si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizati:

Disponibiliate proprietati similare Mare x | Medie Mica
Tendita pretului I:l scadere stagnare I:l Crestere
Proprietati in constructie (nr.) I:l Mic mediu I:l Mare

Costuri de construire D scadere D stagnare E Crestere

Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice |:| favorabile neinfluentabile |:| dezavantajoase
b. Conditiile juridice D favorabile El neinfluentabile D dezavantajoase
c. Conditiile econom. generale |:| favorabile |:| neinfluentabile dezavantajoase
d. Conditiile sociale D favorabile D neinfluentabile E dezavantajoase
e. Costul fortei de munca favorabile I:l neinfluentabile I:l dezavantajoase

Impactul administrativ / reglementari locale E Favorabil D nefavorabil

Disponibilitatea de finantare /creditare I:l mica medie I:l mare

= Nu exista proprietati similare in zona de amplasare a proprietatii evaluate

Concluzii = in aria de piata definita, nu exista proprietatile similare calitativ cu cea evaluate.
generale = tendinta de utilizare probabild Tn mod rezonabil spre utilizari alternative cu o

fezabilitate si o productivitate ridicata (fata de utilizarea actuala): Nu exista

3.1 Echilibrul pietei

O caracteristica de baza (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietati imobiliare nu se afla Tn echilibru. In momentul evaluarii cat si pe termen scurt evaluatorul
considera activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

NU Piata activa:
Caracterizatd de o cerere in crestere, un decalaj corespunzéator in ofertd si o crestere a preturilor.
“Echilibru relativ”
Da Caracterizat de o cerere ,in stagnare”, un decalaj minim intre oferta si cerere, o usoara crestere a prefurilor fafa de
perioada anterioard, fara a acoperii deprecierea monedei nafionale.
NU Piata in declin:
Scéderea cererii este insotitd de o oferta relativ excedentara si o scadere a preturilor
Piata a cumparatorului
Da O piata in care cumparétorii sunt in avantaj (atunci cand preturile de piatd sunt relativ scézute datoritd unui surplus
de proprietati sau un numér redus de cumparatori potentiali)
Piata a vanzatorului
O piaféa activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar disponibile pot obfine prefuri mai mari decét cele
Nu obtinute In perioada imediat precedenta. O piatd in care putinele proprietafi disponibile sunt solicitate la preturi
predominante de catre mai mulfi utilizatori si potenfiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media pe
economie.

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:
Nivelul cererii I:l Scazut “Echilibru relativ” I:l Peste oferta
Nivelul ofertei I:l Scazut »~Echilibru relativ” I:l Peste cerere
Val. de piata a prop. similare in zona I:l Tn crestere ~Echilibru relativ” I:l In scadere

3.2 Conditiile pietei — “Analiza preturilor”

Terenuri libere: = Minim: 27 €/m?2, Max: 55 €/m?
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Costuri edificare spatii = Minim: 400 €/m?, Max: 8000 €/m?
depozitare/comerciale:

Profituri ale = 50 -10%
dezvoltatorilor:

Chirii pentru proprietafi = Conform analizelor publicate, a se vedea premisele
asimilabile: Revista VALOAREA nr. 42 din martie 2024
Pentru orase/municipii secundare

Revista Valoarea Nr. 42/03.2024
| Spalii industriale | Spatii birou clasa A

Chirie Unitara - :
Min Max; Min Max:
CBRE Romania 34€mp 45€mp 7.0€mp 120 €imp|
Colliers International 40€mp 50€mp 80€mp 120 €/mp|
Darian DRS  25€mp 45€mp 7.0€mp 10.0 €mp
(Cushman & Wakefield Echinox 4.10€mp 44€&mp 9.00€mp 13.0 €imp
10 Partners JLL 13.80 €imp 4.75 €imp 10.00 €mp 13.()0€.¢'m{.)1
Knight Frank  35€mp 45€mp 80€mp 120 €imp|

Min: 25€mp  Min: 7.0€frnp}
Max: 5.0 €mp Max: 13.0 €mp|

Rata medie de Revista Valoarea Nr. 42103.2024
neocupare proprietaf [ | Spatiindustrisle | Spafibirou clasa A |
asemanatoare: rata medie de neocupare i x Min :
CBRE Romania 36% 36% 10.0%  140%
Colliers International nia na nia na
Darian DRS 100%  15.0% 10.0% 15.0%
Cushman & Wakefield Echinox na nia nia nia
10 Partners JLL 43% 43% nia nia
Knight Frank nia na nia nia
Min: 3.6% Min: 10.0%
Max:  15.0% Max: 15.0%

Revista Valoarea Nr. 42/03.2024

Rate de capital izare | ‘Spatiiindustriale | Spatii birou clasa A
rata de capitalizare Min Max: i =
CBRE Romania ~ 835% 10.35% 9.25% 9.75%}
Colliers International . 1.7%%  8.50% n‘a nia
Darian DRS 90%  10.5% 8.5% 10.0%
Cushman & Wakefield Echinox 8.4% 9.1% 9.3% 9.8%|
IO Partners JLL o 90%  100%  90%  105%
Knight Frank | 9.5%  10.0% 9.0% 10.0% |
Min:  78%  Min:  8.5%

Max:  105%  Max 10.5%!
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4 CEA MAI BUNA UTILIZARE

Desi conceptual de cea mai buna utilizare se foloseste in special in valoarea de piata, analiza CMBU
a unei proprietati este o etapa importanta a procesului de evaluare prin care se identifica contextul in
care participantii de pe piatad si evaluatorii selecteaza informatiile comparabile de piata. In anumite
situatii o astfel de analiza este necesara si adecvata.

% Pornind de la consideratiile valorii proprietatilor publice (ghidate de tintele sociale si politicile
publice) cea mai buna utilizare a activelor aflate in domeniul public se refera la utilizarea lor
naturala (pentru care au fost achizitionate / construite).

7
0.0

Datorita utilizarii nelucrative a acestui segment de active (proprietati) acestea nu raspund
intotdeauna la fortele de piata, astfel de utilizéri nu pot da nastere valorii de piata, a carei baza
poate fi numai cea mai buna utilizare economica. Cea mai buna utilizare in cazul activelor
(proprietatilor) publice poate fi exprimatda numai prin prisma potentialului de acordare de
beneficii publice (calitate a serviciilor).

Ca si valoare de piata se poate face referire la:

C.M.B.U. reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectatad din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare.

CMBU -“cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabilad din punct de
vedere financiar, permis& din punct de vedere legal si s& genereze cea mai mare valoare a activului

Cea mai buna utilizare este analizatad uzual in una din urmatoarele situati:
o cea mai buna utilizare a terenului liber
o cea mai buna utilizare a terenului construit.

Terenul analizat: Intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, cu posibilitate de dezvoltare —
constructii.

Conform C.U. nr.621/16.04.2024

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG: Teren situat 1n UTR 5« Functivnea dominanta 2 zoner « subzona unifal
industriale nepoluante IpSa,

Folosinta actugla conform CF: curti constructii.

Destinatia constructinlor: constructn industriale 3 edihtare.

3. REGIMUL TEHANIC

Terenun 1 suprafatz de 13.591mp conform CF 359602 Arad, ©.470.00mp conform CF 307811
Arad, 9.522mp conlorm CF 307809 Arad, [.700mp conform CF 359603 Arsd, respectiv 2.23 Lmp
conform CF JO7815 Arad, siwate in ntravilanul Municipiulol Arad, UTR, S, subzona functionzla
Ip5a - subzona unitat: industriale nepoluante -IpSa- in conformitate co Regulamentul aferent PUG,
Echipare cu utilitaty: apa, canalizare, energie electrica, energie termica, gaz, telefonie,

Utilizan) permuse; s¢ vor pates sutoniza lucrari de intretivese si renwovare pentu cladinle existente,
Interdictii permancnte; nu s¢ vor autoriza demolari de constructii cu valoare de patnmoniu numai
cu avial servicitlor prblice descentml:zate din judet, subordonate M.C. st MLPAT

[ndicatorii P.O.T, st C.U.T.: pentru zonele industriale existente - nu este prevazut un procent maxim

de ocupare o terenului.

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise! | Pag. 32



Avand in vedere aceste aspecte, impreuna cu caracterizarea zonei, daca amplasamentul nu ar fi
construit la data evaluarii, el ar prezenta interes maxim pentru dezvoltarea unor spatii industriale
nepoluante / de depozitare sau prestari servicii — si putem afirma ca amplasamentul analizat se afla in
CMBU a sa, fara a fi nevoie de o alta validare a fezabilitatii financiare sau a productivitatii maximale —
teren pentru dezvoltare (construibil-industrial).

Cea mai buna utilizare pentru o proprietate construitda o urmeaza (de regula) pe cea a terenului liber
este si cazul de fata si astfel utilizarile rezonabile, posibile fizic si permise legal ale proprietatii evaluate
sunt:

o spatii industriale, ce deservesc serviciul public de alimentare cu energie termica a municipiului
Arad, fara schimarea destinatiei, cu retehnologizarea instalatiilor existente.

o Intrucat se doreste demolarea si edificarea altor constructii, pentru o serie de constructii supuse
demolarii aceste NU au valore de piata, fiind amortizate integral, au o depreciere externa ridicata
100%, astfel valoarea in cazul transferului este zero.

Avand in vedere anul edificarii constructiilor, starea lor fizica si functionald, CMBU a amplasamentului
este utilizarea actuala, cu pastrarea cladirilor ce aduc aport pozitiv terenului.

Practic, tinand cont de amplasament, cea mai buna utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata
adecvat pentru proprietatea evaluata este cea de proprietate imobiliara teren intravilan si constructii cu
destinatie industriala nepoluanta / de depozitare, ce deservesc serviciul public de alimentare cu energie
termica a municipiului Arad.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

este permisibila legal;

indeplineste conditia de fizic posibila.

este fezabila financiar.

este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii

O O O O
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4.1 Abordarea prin piata
Metoda comparatiei vanzarilor

Metoda comparatiei vanzarilor, cunoscuta si sub numele de metoda vanzarilor de referinta,
utilizeaza informatii despre vanzarile unor proprietati identice sau asemanatoare cu proprietatea
subiect, pentru obtinerea unei indicatii asupra valorii. Premisa importanta a abordarii este aceea ca
valoarea subiectului de evaluat este in directa legatura cu preturile proprietatilor comparabile

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiei
(drepturile de proprietate transmise, termenii financiari, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare
imediat dupa cumparare, conditile pietei si elementele specifice proprietatii (caracteristici fizice,
caracteristici economice, utilizare, componente nonimobiliare ale valorii).

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente, credibile.

Din cauza lipsei datelor relevante, a specificului proprietatii, abordarea prin piata nu a putut fi
aplicata.

4.2 Abordarea prin venit

In abordarea prin venit evaluatorul analizeaza capacitatea imobilizérilor de a genera venituri viitoare
(beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate,
principiul fundamental este cel al anticiparii.

Abordarea prin venit include doua metode de baza:

= capitalizarea venitului, numitd si capitalizarea directa, se utilizeaza cand exista informatii
suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pieteisi cand
exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare comparabile.

= fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), se utilizeazad pentru evaluarea proprietatilor
imobiliare pentru care se estimeaza ca veniturile si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului
de numerar actualizat necesita luarea in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada
de previziune. Cand se foloseste aceasta metoda, evaluatorul trebuie sa utilizeze previziuni ale
veniturilor si cheltuielilor din aceasta perioada, precum si valoarea terminala, care apoi sunt convertite
in valoare prezentd prin tehnici de actualizare. Previziunile sunt, de regula, puse la dispozitia
evaluatorului de catre client sau pot fi realizate de catre evaluator.

Se ntelege deci ca cele doua metode nu se pot substitui una celeilalte; capitalizarea se aplica in
evaluarea proprietatilor imobiliare ajunse la maturitate, aflate pe piete, ideal, in echilibru, cu un
comportament liniar al variatiilor; actualizarea fluxului de numerar se aplica in evaluarea proprietatilor
imobiliare care nu au ajuns la maturitate si/sau aflate pe piete in care schimbarile sunt dese,
imprevizibile sau greu previzibile, Tnregistrand salturi mari, neliniare. Pentru evaluarea proprietatii
analizate, s-a considerat adecvata utilizarea metodei capitalizarii veniturilor din inchiriere.

Formula de calcul utilizata: Viandament = Venitul net din exploatare / ¢

Venitul brut potential (reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
nivelului si structurii veniturilor si cheltuielilor activului evaluat, fie identificandu-l cu asa numita capacitate
beneficiara, definita prin veniturile pe care le poate genera activul (proprietatea imobiliara: teren +

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise! | Pag. 34



intocmit. £ Just eval invest CET Hidrocarburi SA
constructii) pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital imprumutat

pe termen lung).
Pentru o serie de constructii care au putut fi asimilabile in piata, a fost folosita abordarea prin venit.

In cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a utilizat nivelul rentabilititii care s-
ar putea obtine din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria care s-ar putea percepe de la un potential
chirias.

Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a ajustat VBP cu gradul de neocupare
(pierderile din neocupare si necolectarea chiriei, din intervalul de piata al proprietatilor asemanétoare.)

Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net
din exploatare (VNE). Acesta a fost capitalizat (impartit la rata de capitalizare) rezultand valoarea
capitalizata.

Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul
caruia un venit se transforma in capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta
este realizata (cumpararea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar
etc.).

Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fata de evolutia
inflatiei Tn viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in trecut de
proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit / capital investit * 100) pe care o accepta un
investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere pe care o prefera altor alternative de plasament.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete
furnizate de piata imobiliara privind tranzactii (inchirieri, vanzari, cumparari) incheiate. Daca aceste
informatii lipsesc estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la
care se adauga o prima de risc.

Pentru atingerea performantelor pietei, valoarea capitalizata a fost ajustata cu necesarul
de investit (alocari pentru Tnlocuiri) pentru atingerea performantelor pietei specifice.

Calcul chirie-spatii administrative:

Chirie selectata in baza rationamentului:
Cladire adm.-birouri 6,0 €/mp

Cladire CET 6,0 €/mp
Cladire masini si cazane 3,5€/mp
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3 . F) just eval invest THI i

Elemete comparatie Subiect Comparabila1 Comparabila 2 Comp:rablla Comparabila 4
Pret de oferta finchiriere 25.000,0 € 900,0 € 73494 € 14.250,0 €
Suprafata 5.490,00 4.600 mp 150 mp 893 mp 1.500 mp

Cladire adm.-birouri 875,00 mp

Cladire CET 1.732,50 mp

Cladire masini si cazane 2.882,50 mp
Pret unitar oferta /inchiriere " 54 €/mp " 60 €mp " 82 €mp " 95 €/mp
Tip comparabila ofertd oferta oferta oferta
negociere " 05€ Y 03€ 10€
Austare (%) 10% 10% 10% 10%
Austare pentru oferta " -0,5 0,6 Y i -1,0
Pret ajustat oferta 4,9 €/mp 5,4 €lmp f 7,4 €lmp 8,6 €/mp
Cheltuieli efectuate imediat dupa inchiriere Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul ~ Nu este cazul Nu este cazul
Comparabilitate similara similara similara similara
Austare 0 0 0 0
Conditii de piata prezent prezent prezent prezent prezent
Comparabilitate similara similara similara similara
Ajustare 0 0 0 0
Localizare ?ggj_ _F::ﬁ:;’,:;; Arad Central Parc UTA A/zrrz(lj-\/ZIZ;:u Arad Central
Comparabilitate superior inferioara similar superior
Austare - + 0 -
Teren pentru parcare da nu da da nu
Comparabilitate inferior similaré similaré inferior
Austare + 0 0 +
Acces, trafic bun bun bun bun fbun
Comparabilitate similaré similaré similaré superior
Ajustare 0 0 0 -
Suprafata inchiriabila 549000mp | 4600mp | 1somp [ 893mp | 1.500mp
Comparabilitate superior superioard superioard superior
Austare - - - -
Stare tehnica constructie buna satisfacétoare buné buna buna
Comparabilitate inferior similaréd similaréd similaréd
Austare + 0 0 0
Finisaje/dotari medii inferioare inferioare superioare superioare
Comparabilitate inferioara inferioara superiora superior
Austare + + - -
Utilitati (en.el., apd, canalizare, gaz) da/da/da/nu da/da/da/da da/da/da/da da/da/da/da da/da/da/da
Comparabilitate superior superior superior superior
Ajustare - - - -
Spatii de birou amenajate da mixt " nec¢?31té da da

amenajare

Comparabilitate inferior inferior similaré similaré
Austare + + 0 0

Numar ajustari pozitive
Numar ajustari negative
Ajustare totala

Austaretotald | o+ |+ ]
" Comparabils | Chine | Gomparabiiat AJustaretotala

Comparabila 1 4,9 €/mp inferioara

Comparabila 2 5,4 €/mp inferioara +
subiect

Comparabila 3 7,4 €lmp superioara -

Comparabila 4 8,6 €/mp superioara -

Calcul chirie-spatii industriale
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Estimarea valorii chiriei. Clasament

Elemete comparatie

Comparabila 4

Pret de oferta finchiriere
Suprafata inchiriabila

Pret unitar oferta /inchiriere
Tip comparabila

negociere

Austare (%)

Austare pentru oferta

Pret ajustat oferta

Cheltuieli efectuate imediat dupa inchiriere

Comparabilitate
Ajustare

Conditii de piata
Comparabilitate
Ajustare

Localizare

Comparabilitate

Ajustare

Teren pentru parcare
Comparabilitate

Ajustare

Acces, trafic
Comparabilitate

Austare

Suprafata inchiriabila
Comparabilitate

Ajustare

Stare tehnica constructie
Comparabilitate

Ajustare

Finisaje/dotari
Comparabilitate

Ajustare

Utilitati (en.el., apd, canalizare, gaz)
Comparabilitate

Ajustare

Numar ajustari pozitive
Numar ajustari negative

Ajustare totala

r

Comparabila1 | Comparabila2 | Comparabila3

2.000,0 €
2.000 mp
1,0 €/mp
oferta
-0,2€
-15%
0,2
0,9 €/mp

5.490,00 mp

r

Nu este cazul

similara
0

prezent

similara
0

prezent

Zona Polivalenta
(CET - industrial) Vest
inferior
+
da da
similara
0
slab
inferior
+
2.000 mp
superior

bun

5.490,00 mp

buna
similara
0
inferioare
similar

buna

inferioare

da/da/da/nu
inferioara

Nu este cazul

Arad, zona Sud-

da/nu/nu/nu

r

362,1€ 2.500,0 €
300 mp 1.000 mp
1,2 €lmp 2,5€/mp
oferta oferta
To02¢ 04€
-15% -15%
02 04
1,0 €/mp 2,1 €/mp
Nu este cazul Nu este cazul
similara similara
0 0
prezent prezent
similara similara
0 0
zona Parneava | iesirea Aeroport -
(strada Padurii) = Calea Bodrogului
inferior superioard
+ -
da da
similarad similarad
0 0
slab bun
inferior similar
+ 0
" 300mp 1,000 mp
superioard superioard
buna buna
similara similara
0 0
inferioare medii
similar superioare
0 0
da/da/da/da da/da/da/nu
superioara similara
- 0

Comparabile Comparabilitate Ajustare totala

Comparabila 1 0,9 €mp
Comparabila 2 1,0 €/mp
Comparabila 3 2,1 €/mp
Comparabila 4 24 €/mp

inferioara

0 0
superioara -
superioara -

Calculul abordarii prin venit se prezinta astfel:

3.500,0 €
1.255 mp
2,8 €/mp
oferta
-04€
-15%
04
2,4€/mp

L4

Nu este cazul

similara
0
prezent
similara
0
Arad, acces la sos. de
centura
superioara
da
similara
0
fbun
superior
1.255 mp
superioara
buna
similara
0
inferioare
similard
0
da/da/da/da
superioara
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Just eval invest T

Chiria Venit brut E_ Venit Brut
Nr.crt.| Nr.Cad. T S inchiriabila Unitars lunar Venit brut potential anual 3 Efectiv
e (VBE)
L (mp) ] (mp) [ | @&mp | (€und) [ (€an) ] (eian) | () ] (€ |
359602-C1 _|Cladire adm.-birouri 1.050 875 administrativ 6,0 5.250 63.000 313.198 10% 56.700
359602-C5 |Depozit 50 42 depozitare 1,0 42 500 2486 10% 450
“ 1.733 administrativ 6,0 10.395 124.740 620.132 o
3 359602-C6 |Cladire CET 4.158 1733 oroducie 10 1733 20.790 103.355 10% 130.977
- - 2.883 administrativ 35 10.089 121.065 601.863 5
4 359602-C7 |Cladire masini si cazane 6.918 2883 depozitare 10 2883 34,590 171.961 10% 140.090
5 359602-C8 | Cladire statie pompe termoficare 161 134 productie 1,0 134 1.610 8.004 10% 1.449
6 359602-C9 |Cladire epurare chimica 946 788 productie 1 0 788 9.460 47.029 10% 8514
7 | 359602-C10 |Cladire din zid (PSI) 51 43 depozitare 510 2535 10% 459
8 | 359602-C12 |Cladire intalatie de tratare apa 120 productie 1.200 5.966 10% 1.080

100
- TOTAL / Randament amplasament | 13.454,0 11.211,7 -nm 377.465,0 76.529,5 - 339.719

Cheltuieli expoatare
Impozite, o Total Rata
, ) Aocéri L. .. . Rata s
. . asigurari (calc. | Management, cheltuieli | cheltuielilor | Venit net o Valoarea capitalizata
Nr. Cad. Denumire corp constructie " pentru i capitalizare
CIN fara depre. | contabilitate — exploatare din VBE
Ext.)
1,60% 15000 eiluna ] 400% | © 1 % [ @ [ (% | © | () |

359602-C1 _|Cladire adm.-birouri 3.666 € 2014 € 2.268 € 7.948 14,0% 48.752 9,0% 541.690 € 2.692.958 leil

359602-C5 |Depozit 146 € 16 € 18€ 180 40,0% 270 9,0% 3.000€ 14.914 leil
3 359602-C6 |Cladire CET 9.310€ 4653 € 5239€ 19.202 14,7% 111.775 9,0% 1.241.940€ 6.174.181 lei
4 359602-C7 |Cladire masini si cazane 24.092 € 4977 € 5.604 € 34.673 24.8% 105.417 9,0% 1.171.300 € 5.823.001 lei
5 359602-C8 | Cladire statie pompe termoficare 515€ 51€ 58 € 624 43,1% 825 9,0% 9.170€ 45.588 lei
6 359602-C9 |Cladire epurare chimica 2412€ 302€ 341€ 3.055 35,9% 5.459 9,0% 60.650 € 301.515 lei|
7 | 359602-C10 |Cladire din zid (PSI) 94 € 16 € 18 € 129 28 1% 330 O% 3670€ 18.245 leil
8 | 359602-C12 |Cladire intalatie de tratare apa 350 € 7.200€ 35.794 leil

TOTAL I Randament amplasament|  40.586 € m 13.589 € 66.244 19,5% 273.475 - 3.038.620 € | 15.106.195 lei

Prin adaugarea terenului in exces (CF 307815/Arad, val. 75.900 €) valoarea devine

Rezultatele abordarii prin venit

3.114.520 € echivalent a 15.483.495 lei
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4.3 Abordarea prin cost

Metoda costului de Tnlocuire

Costul de nlocuire este relevant pentru determinarea pretului pe care I-ar plati un participant
de pe piata.

Scopul metodei costului de inlocuire este stabilirea valorii de piata a proprietatii subiect prin
estimarea costurilor de achizitionare a terenului (valoarea de piata a terenului) si de construire a unei
noi proprietati, cu aceeasi utilitate, sau de adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara
costuri legate de timpul de constructie / adaptare. Costul terenului se adauga la costul total al
constructiilor.

Daca este cazul, in mod uzual la costurile de constructie se adauga si stimulentul / profitul
promotorului imobiliar. Tn cazul unei proprietati vechi pentru estimarea unei valori care sa reflecte
aproximativ valoarea de piata, se scad apoi sume reprezentand cuantificarea diferitelor forme de
depreciere: deteriorare fizica, depreciere functionala (tehnologica) si depreciere externa (economica).
Dupa aplicarea ajustarilor enumerate anterior costul este cunoscut sub denumirea de cost de
Tnlocuire depreciat sau cost de inlocuire net.

Estimarea valorii terenului

Metoda comparatiilor directe este o metoda care aplica informatiile culese urmarind raportul
cerere - oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Valoarea de piatd se bazeaza pe teoria economica conventionala, care sustine existenta unui
pret unic conducator la punctul in care oferta este egala cu cererea, pe o piata concurentiala.

Conceptele anticiparii si schimbarii, care fundamenteaza principiile cererii si ofertei, substitutiei
si echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa.

Metoda este cea mai utilizatad si preferata atunci cand existd date comparabile. Prin aceasta
metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie de
asemanari sau diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere
tranzactionate sau expuse pe piata imobiliara locala.

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiilor,
conditiile pietei (timpul) si elementele specifice proprietatii (caracteristici fizice, utilizare, etc).

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

Datorita naturii imperfecte a pietei imobiliare, a caracteristicilor terenurilor supuse evaluarii,
evaluatorul a considerat relevant a folosi analiza comparatiilor relative.

Aceasta analiza consta in studiul relatiilor indicate de datele de piata fara a recurge la
cuantificari exacte. Pentru a aplica aceasta tehnica se analizeaza vanzarile comparabile, pentru a
determina daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fata de proprietatea evaluate.
Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu sunt exprimate
ca valoare absoluta sau procentual, de obicei sunt exprimate ca si interval.

Se foloseste apoi analiza clasamentului pentru a sorta datele comparabile in functie de
diferentele dintre elementele specifice de comparatie. Se testeaza astfel sensibilitatea fata de piata a
elementelor specifice de comparatie. Aceasta analiza clasifica vanzarile comparabile Tn conformitate
cu comparabilitatea lor globala, astfel incat sa fie clara pozitia relativa a fiecarei vanzari comparabile
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fata de proprietatea subiect. in cazul unui interval redus, tinand cont de caracteristicile comparabilelor
opinia asupra valorii poate fi si 0 singura valoare.

In cazul proprietatii subiect au fost folosite cele doua tehnici (analiza comparatiilor relative si
analiza clasamentului) astfel:

Elementul de comparatie teren industrial Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4 Comparabila 5 Comparabila 6
intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Pret total vanzare / ofertare 225.180 € 960.000 € 700.000 € 110.000 € 1.000.000 € 284.625€
Suprafata 15.822 mp 8.340 mp 32.000 mp 20.000 mp 2.500 mp 20.000 mp 5.175mp
Pret unitar 27 €/mp 30 €/mp 35 €/mp 44 €/mp 50 €/mp 55 €/mp
Ajustare (%) / Ajustare valorica -15% -4€ -15% 5€ -15% 5€ -15% 7€ -15% -8€ -15% -8€
Pret unitar ajustat 23 €/mp 26 €/mp 30 €/mp 37 €/mp 43 €/mp 47 €/mp

Ajustari specifice tranzactiondrii (AJUSTARI CANTITATIVE)

1.Drept de proprietate transmis absolut (integral) absolut (integral) absolut (integral) absolut (integral) absolut (integral) absolut (integral) absolut (integral)
Ajustare (%) / Ajustare valorica 00% | 000emp 00% | 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | 000€mp
Pret ajustat 23 €/mp 26 €/mp 30 €/mp 37 €/mp 43 €/mp 47 €/mp
2.Restrictii legale / de mediu intravilan/medii similar similar similar similar similar similar
Ajustare (%) / Ajustare valoric 00% | 000emp 00% | 000€mp | 00% | 000€mp 00% | 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | 0,00€mp
Pret ajustat 23 €/mp 26 €/mp 30 €/mp 37 €/mp 43 €/mp 47 €/mp
3.Conditii de finantare numerar (cash) similar similar similar similar similar similar
Ajustare (%) / Ajustare valorica 00% | oooemp | 00% | 0ooemp | 00% | oooemp | 00% | oooemp | 00% | 000€mp | 00% | 000€mp
Pret ajustat 23 €/mp 26 €/mp 30 €/mp 37 €/mp 43 €/mp 47 €/mp
4.Conditii de vanzare tranz. nepartinitoare nepdrtinitoare nepartinitoare nepdrtinitoare nepartinitoare nepdrtinitoare nepartinitoare
Ajustare (%) / Ajustare valorica 00% | 000emp 00% | 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | 000€mp
Pret ajustat 23 €/mp 26 €/mp 30 €/mp 37 €/mp 43 €/mp 47 €/mp
5.Conditii ale pietei (timpul) data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / Ajustare valoric 00% | 000€mp 00% | 000€mp | 00% | 000€mp 00% | 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | 0,00€mp
Pret ajustat 23 €/mp 26 €/mp 30 €/mp 37 €/mp 43 €/mp 47 €/mp

Ajustari specifice imobilului

Arad, DN 7, Zona Industrial3 Eentura Nord st Dvidi nr

6.Localizare Zona Polivalenta (CET- | |, t (langs Filip Spediti 53/55 intre str. B vanatori | DNARAD- Timisoara acces | Zona Nord- Str. Socrate la Arad B zona Industriala Nord 2
: industrial) & “"f d')" PECION | i sansul giratoriu pe direct din DN 69 BO0 m de 8 rad. zona fujae £s.la EB8
e Centura cu str Campul linisti
Ajustare (%) / Ajustare valoric 400% | -230€mp | 150% | -383€mp | -150% | -446€mp | -150% | 561€mp | -100% | -425€mp | -150% | -7.01€mp
Pret ajustat 21 €/mp 22 €/mp 25 €/mp 32 €/mp 38 €/mp 40 €/mp
Caracteristici
Marime ( dimensiune/parcela) lot mediu lot mic lot mare lot mediu lot mic lot mediu lot mic

Calificativ superior inferior similar superior similar superior

Front stradal / raport front
adancime

Calificativ similar similar similar similar similar similar

Calificativ

energie electrica

Calificativ inferior inferior inferior inferior similar similar

aparcanalizare | da_____ | nzona_ | nzona_ | __nzona_ | _____da_____ | __da____ | da___

Calificativ inferior inferior inferior similar similar similar

Calificativ inferior inferior inferior inferior similar superior

Utiizare | industrial ___|___industial | industrial | mixt | industial | ____mxt |

Calificativ similar similar superior similar superior superior

Pret ajustat (rotunjit) ] [ 21 €/mp [ 22 €/mp [ 25€imp [ 32 €/mp | ssemp | d0€imp

SITUATIE AJUSTARI CALITATIVE

Calificativ Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4 Comparabila 5 Comparabila 6

Calificativ "inferior" 3 4 3 3 0 0
Calificativ "superior" 1 0 1 1 1 3
Calficativ "similar" 3 3 3 3 6 4

Total Calificativ inferior inferior inferior inferior superior superior
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Analiza clasamentului

e G |20

Comparabila 1 inferior 21 €/mp

Comparabila 2 inferior 22 €/mp

Comparabila 3 inferior 25 €/mp

Comparabila 4 inferior 32 €/mp g 34 €/ mp
Proprictatea subiect | interval Curs valutar folositin calcul 1 € = 4,9714 lei

Comparabila 5 superior 38 €/mp

Comparabila 6 superior 40 €/mp la data | 15-apr.-24

Extras CF Suprafata Valoare estimata (rotunjit) ‘

| 359602 / Arad o 13591mp 462.100 €
| 307815/ Arad o 228tmp 75.900 €

|
L ow | fse2m SBwE

Pentru estimarea costului de Tnlocuire depreciat s-a pornit de la un cost de inlocuire (bazat pe o copie
a utilitatii activului supus evaluarii, si nu a caracteristicilor fizice exacte ale acestuia) denumit si cost de
inlocuire brut (CIB) apoi au fost scazute diferitele forme de deprecieri fizice si deprecieri relevante)
dupa formula:

COSTUL DE INLOCUIRE DEPRECIAT (CIN®) = {[(CIB = D fizics) - D functionals] = D externa}

In ceea ce urmeaza pentru aflarea costului de nou (CIB) am apelat la o estimare a costului de Tnlocuire
de nou (brut) pe o metoda de estimare a costurilor, respectiv in baza cataloagelor “COSTURI DE
RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE, Editor IROVAL (Corneliu Schiopu)” actualizate prin
calalogul “INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE
CLADIRI, Editor IROVAL 2022-2023 (Corneliu Schiopu)” corectate cu un coeficient de corectie “zonal”
preluat de evaluator din devizele de lucrari cunoscute de acesta la data evaluarii.

CIB —urile se prezinta asfel:

359602-C1 Cladire adm.-birouri Scd 1.050,00 mp Sc sol 265,00 mp
Nr. Nivel 3 administrativ beton/caramida
. T S 3 CIB unitar cu | CIB unitar -
S [} Q

= = =
Structura 7CLVEST, 87 1.050,00 2.305,8 1,00 1,00 1,00 4624 389 408.030 €
Finisaj FINCLVEST” 87 1.050,00 1.834,8 1,00 1,00 1,00 368,0 309 324.671€ g
Instalatji electrice ELCLVEST 87 " 1.050,00 90,0 1,00 1,00 1,00 18,1 15 15.932 € 2
Instalatii sanitare SACLVEST” 87 1.050,00 40,0 1,00 1,00 1,00 8,0 7 7.074€ N
Instalatji de incalzire ICLVEST” 87 1.050,00 119,3 1,00 1,00 1,00 239 20 21.110€
otal .|| | | | | | | | | 776816¢

3Costul de Tnlocuire reprezinta costul de obtinere al unui activ inlocuitor cu o utilitate echivalenta (echivalent modern cu
aceeagifunctionalitate).
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THi i
359602-C5 Depozit Scd 50,00 mp Scsol 50,00 mp
depozitare beton/caramida
()
S B CIB unitar cu | CIB unitar -
Denumire Simbol  |pag. Catalog (Ef;:f;g) T g 5 TVA Tva | Veloare
S
|_(eimp) | = =
Structura 7STRMAGP 50,00 1.599,9 1,00 1,00 1,00 320,9 270 13.482 €
Finisaj FINSCLDP1” 50,00 7751 1,00 1,00 1,00 155,4 131 6.531€
Instalatji electrice ELSCLDP1 86 50,00 90,1 1,00 1,00 1,00 18,1 15 759 €

Instalatji sanitare SASCLDP1” 50,00 40,3 1,00 8,1 340€

Instalatji de incalzire Mi 5000 1295 100 100 100 244 20 1.023 €
________ 22135 €
359602-C6 Cladire CET Scd 4.158,00 mp Sc sol 2.079,00 mp
Nr. Nivele adm./dep. beton/caramida
5 ) CIB unitar cu | CIB unitar -
S 153
Simbol  |pag. Catalog (Ef;::fgg') T g g TVA Tva | Valoare
S
|_(eimp) |~ =
7CLVEST” 4.158,00 2.305,8 1,00 1,00 1,00 462,4 389 1.615.797 €
Finisaj FINCLVEST” 2.079,00 1.834,8 1,00 1,00 1,00 368,0 309 642.848 €
Instalatji electrice ELCLVEST” 87 4.158,00 90,0 1,00 1,00 1,00 18,1 15/ 63.089€
Instalatji sanitare SACLVEST' 87 4.158,00 40,0 1,00 1,00 1,00 8,0 7 28.014€
Instalatji de incalzire ICLVEST 87 4.158,00 119 3 1 00 1 00 1 00 23 9 20  83.597€
Finisaj depozit FINSCLDP1” 2.079,00 22 44.839€
________ 2478183 €
359602-C7 Cladire masini si cazane Scd 6.918,00 mp Scsol 2.279,00 mp
Nr. Nivele adm./dep. beton/caramida
5 £ o |CBunitarcu | CIB unitar -
S |53
Denumire Simbol  |pag. Catalog (Ef;]:fgttgl) § g TVA TVA Valoare CIB Unitar
Y
|_(leimp) |~ =
Structura 7CLVEST 6.918,00 2.305,8 1,00 1,00 1,00 462,4 389 2.688.332€

Finisaj FINCLVEST 3.459,00 1.834,8 1,00 1,00 1,00 368,0 309 1.069.558 €
Instalatji electrice ELCLVEST” 87 6.918,00 90,0 1,00 1,00 1,00 18,1 15 104.966 €
Instalatji sanitare SACLVEST 87 6.918,00 40,0 1,00 1,00 1,00 8,0 7 46.609 €

Instalatji de incalzire ICLVEST 87 6.918,00 119,3 1 00 1,00 23,9 20 139.087 €
Finisaj depozit FINSCLDP1” 3.459,00 128,0 1,00 25,7 22 74.602 €
______-__
359602-C8 Cladire statie pompe termoficare Scd 161,00 mp Scsol 161,00 mp
productie beton/caramida
’S S CIB unitar cu | CIB unitar -
| (eimp) | = 2 [ (eimp) [ @mp) | (@ |
Structura 7STRMAGP 161,00 1.599,9 1,00 1,00 1,00 320,9 270 43410€
Finisaj FINSCLDP1 161,00 7751 1,00 1,00 1,00 155,4 131 21.031€
Instalatji electrice ELscLDbP1” 86 161,00 90,1 1,00 1,00 1,00 18,1 15 2445€
Instalatji sanitare SAscLDP1” 86 161,00 40,3 1 00 1 00 1,00 8,1 7 1.094 €
Instalatji de incalzire IScLDP1” 161,00 121,5 1,00 24.4 20 3.296 €
_________
359602-C9 Cladire epurare chimica Scd 946,00 mp Scsol 699,00 mp
Nr. Nivele 2 productie beton/caramida

. 5 % CIB unitar cu | CIB unitar -
Denumire Simbol pag. Catalog (Ef;?:fggl) % % TVA TVA Valoare CIB Unitar
= 2 | (eimp) [ (@mp) | (§ |
Structura 7SCLDP1 946,00 1.657,1 1,00 1,00 1,00 3323 279 264.182€
Finisaj FINSCLDP1 946,00 7751 1,00 1,00 1,00 155,4 131 123571€
Instalatii electrice ELSCLDP1 86 f 946,00 90,1 1,00 1,00 1,00 18,1 15 14.364 €
Instalatji sanitare SASCLDP1” 86 946,00 40,3 1 00 1 00 1,00 8,1 7 6.428 €
Instalatji de incalzire ISCLDP1” 946,00 121,5 1,00 24.4 20 19.364 €

I 452 €/mp . I 443 €lmp . I 596 €/mp . I 596 €/mp E I 443 €lmp E

Total

______-__
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359602-C10 Cladire din zid (PSI) Scd 51,00 mp Sc sol 51,00 mp
depozitare beton/caramida

: 5 S CIB unitar cu | CIB unitar -
Iy |53
= = 1=
Structura 7STRMAGP 51,00 1.599,9 1,00 1,00 1,00 3209 2710 13.751€
Finisaj FINSCLDP1” 51,00 7751 1,00 1,00 1,00 155,4 131 6.662 € g
Instalatji electrice ELSCLDP1 86 51,00 90,1 1,00 1,00 1,00 18,1 15 174 € 3
Instalatji sanitare SASCLDP1 51,00 40,3 1 00 1,00 8,1 7 347 € 3
Instalatji de incalzire IScLDP1” 51,00 1215 1,00 24,4 20 1.044 €
________
359602-C12 Cladire intalatie de tratare apa Scd 120,00 mp Sc sol 120,00 mp
productie beton/caramida
. kS 3 < CIB unitar cu | CIB unitar -
= =
Structura 7STRMAGP 120,00 1.599,9 1,00 1,00 1,00 3209 270 32356 €
Finisaj FINSCLDP1 120,00 7751 1,00 1,00 1,00 155,4 131 15.675 € g
Instalatii electrice ELSCLDP1 86 120,00 90,1 1,00 1,00 1,00 18,1 15 1.822 € 2
Instalatii sanitare SASCLDP1 86 120,00 40,3 1 00 1 00 1,00 8 1 7 815€ 3

Instalafi de incéizire scLoP1” 120,00 1215 1,00 20 2456€
_—__————_-mm

Costul de inlocuire brut se prezinta astfel:

Centralizator costuri
Ponderea valorica pe elemente

soe - |EBmmiEy ClEima] structurs | inchideri |acoperis|  finisaje | instalai| TOtal cost de
inlocuire brut
(%) (%) (%) (%) (%)

1 359602-C1 | Cladire adm.-birouri 776.816 52,5% 41,8%
2 |359602-C5 |Depozit 50,00 442,7 22.135 60,9% 29,5% 9,6%
3 |359602-C6 Cladire CET 4.158,00 | 596,0 2478.183 65,2% 21,7% 7,0%
4 |359602-C7 |Cladire masini si cazane 6.918,00 | 596,0 4.123.153 65,2% 21,7% 7,0%
5 |359602-C8 | Cladire statie pompe termoficare 161,00 442,7 71.275 60,9% 29,5% 9,6%
6 |359602-C9 |Cladire epurare chimica 946,00 452,3 427.908 61,7% 28,9% 9,4%
7 |359602-C10 Cladire din zid (PSI) 51,00 442,7 22.578 60,9% 29,5%
8  |359602-C12 Cladire intalatie de tratare apa 120,00 442,7 53.124 60,9% 29,5%

Total cladiri 13.454,00  4.154,97 7.975.173,19

Abordarea prin cost presupune de asemenea o estimare a deprecierii, care include deteriorarea fizica,

deprecierea functionald si deprecierea externa (economica).

o deteriorarea fizica _ o forma a deprecierii in care pierderea de valoare sau utilitate deplina a unui
activ este atribuita cauzelor fizice, cum sunt uzura fizica si expunerea la diversi factori agresivi

(mediu acid, mediu salin, agenti atmosferici, etc.);

o deprecierea functionala _ o forma de depreciere in care pierderea de valoare este datorata unor
factori inerenti proprietatii (cauzele pot fi: schimbari in proiect, materiale, procese care fac
proprietatea sa devina inadecvata pentru scopul propus, nevoia de o capacitate de productie
mai mare, lipsa de utilitate, cheltuieli de exploatare excedentare, etc.);

o prin folosirea costului de inlocuire anumite forme ale deprecierii functionale sunt eliminate.
e deprecierea economica (externd) _ pierderea in valoare sau utilitate a unei proprietati, cauzata

de factori exteriori proprietatii (cum ar fi scaderea cererii pentru un produs, ascutirea
concurentei, reglementari restrictive guvernamentale, inflatia, etc.).

In urma metodologiei au rezultat urmatoarele valori:

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise! | Pag. 43



Uzuré fizica nerecuperabila

Costul de inlocuire ramas | UZF UZF UZF fil:iZsFaj UZF D fizica Deteriorarea fizicd

Nr. Cad. Denumire corp constructie dupa scaderea Dfr | structura | inchideri | acoperis instalatii |nerecuperabild| nerecuperabila

(%) (%) (%) (%) absolut (€)
359602-C1 | Cladire adm.-birouri 776.816 , 547.696
359602-C5 |Depozit 22.135 , 13.011
359602-C6 |Cladire CET 2.478.183 80,0% 70,0%  70,0% 1.896.308
359602-C7 | Cladire masini si cazane 4.123.153 60,0% 70,0%  70,0% 2.617.374
359602-C8 | Cladire statie pompe termoficare 71.275 50,0% 60,0%  70,0% 39.107
359602-C9 | Cladire epurare chimica 427.908 60,0% 70,0% 80,0% 277.133

359602-C10 Cladire din zid (PSI) 22.578 16.687

359602-C12 |Cladire intalatie de tratare apa 53.124 , 31.225

Total Uzura fizica nerecuperabild 5.438.541

O N O~ W -

Depreciere functionala ; Valoare ramasa dupa deducere deprecieri fizice si functionale

: Valoare ramasa dupa
Depreciere deducere deprecieri fizice si
Metoda folosita in ionals
Nr. Cad. Denumire corp constructie \ '|  functionala .
P estimarea costului functionale

absolut (€)

1 | 359602-C1 |Cladire adm.-birouri Cost inlocuire 29,5%

2 | 359602-C5 Depozit Cost inlocuire 0% 0 41,2%

3 | 359602-C6 |Cladire CET Cost inlocuire 0% 0 23,5% 581.875,30

4 | 359602-C7 |Cladire masini si cazane Cost inlocuire 0% 0 36,5% 1.505.779,17

5 | 359602-C8 | Cladire statie pompe termoficare Cost inlocuire 0% 0 45,1% 32.167,67

6 | 359602-C9 |Cladire epurare chimica Cost inlocuire 0% 0 35,2% 150.775,16

7 1359602-C10|Cladire din zid (PSI) Cost inlocuire 0% 0 26,1% 5.890,68
359602-C12 | Cladire intalatie de tratare apa Cost inlocuire 0 41,2% 21.899,04

2.536.632,19

Pentru calculul deprecierilor s-a folosit o metoda de segregare a deprecierilor. Metoda solicita
evaluatorului sa analizeze separat fiecare cauza a deprecierii, sa o cuantifice si apoi sa totalizeze o
suma globala.

In practicd se cuantificd mai intai deprecierea recuperabild si apoi cea nerecuperabild si
externa.

Valoare ramasa dupa

. Depreciere Cost de inlocuire
. . deducere deprecieri . <
Denumire corp constructie e . . externa net cladiri
’ fizice si functionale

1 1359602-C1 Cladire adm -birouri 229.121 0,0% 0 229.120,6
2 359602-C5 Depozit 9.125 0,0% 0 9.124,6
3 359602-C6 Cladire CET 581.875 0,0% 0 581.875,3
4 359602-C7 Cladire masini si cazane 1.505.779 0,0% 0 1.505.779,2
5 359602-C8 Cladire statie pompe termoficare 32.168 0,0% 0 32.167,7
6 359602-C9 Cladire epurare chimica 150.775 0,0% 0 150.775,2
7 359602-C10 Cladire din zid (PS) 5.891 0,0% 0 5.890,7
-8 0 21.899,0

359602-C12 Cladire intalatie de tratare apa 21.899 0,0%
Total U o || e 253,632 €

Prin adaugarea valorii nete a cladirilor si constructiilor speciale la valoarea terenului, rezultatul abordarii
prin cost este:
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Total CIN constructii

Nr. Cad. Denumire corp constructie Valoare
1 1359602-C1 Cladire adm.-birouri 229.121€  1.139.050 lei
2 359602-C5 Depozit 9.125€ 45.362 lei
3 |359602-C6 Cladire CET 581.875€  2.892.735lei
4 359602-C7 Cladire masini si cazane 1.505.779€| 7.485.831 lei
5 1359602-C8 Cladire statie pompe termoficare 32.168 € 159.918 lei
6 1359602-C9 Cladire epurare chimica 150.775 € 749.564 lei
7 359602-C10 Cladire din zid (PSI) 5.891€ 29.285 lei
8 |359602-C12 Cladire intalatie de tratare apa 21.899 € 108.869 lei
Total 2.536.632€ 12.610.613 lei
‘ 359602 / Arad ‘ 13.591 mp ‘ 462.100 € ‘
‘ 307815/ Arad ‘ 2.231 mp ‘ 75.900 € ‘
CIN total al proprietatii imobiliare: 3.074.632 € echivalent a 15.285.226 lei
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra
valorii de piata a proprietatii:

Rezultate obtinute: Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
3.114.520 € 3.074.632 €

echivalent a (rotunijit) : neaplicabila 15.483.495 lei 15.285.226 lei

In analiza selectérii indicatiei asupra valorii s-a finut cont de:
Adecvarea metodei neaplicata buna buna
Cantitatea si calitatea insuficienta mare suficienta
informatiilor
Precizia/ credibilitatea rezonabila rezonabila rezonabila
Relevanta slaba rezonabila rezonabila

Avand n vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta,
precizia, si credibilitatea acestora, informatile de piatd care au stat la baza aplicarii (inclusiv
cantitatea si calitatea informatiilor) precum si scopul evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de
piata estimata a proprietatii imobiliare descrise este:

Valoarea de piata

3.114.520 € echivalent a 15.483.495 lei
Valoarea nu cuprinde TVA

Defalcat ca valori juste
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CONSTRUCTII INDUSTRIALE

Nr.Crt. SR Identificare/Denumire CF Valoare estimata (rotunjit) Nota subsol

1 307811/ Arad -

[ [ ot 9.470 mp

9.470 mp Teren curti constructii 307811 0€ 0 lei *
- Rezervor spalare 307811-C1 - 0€ 0 lei **
- Estacadi conducte 307811-C2 - 0€ 0 lei **
- 2 conducte 307811-C3 - 0€ 0 lei **
- Atelier dulgherie 307811-C4 - 0€ 0 lei **
- Linie cale ferata uzinala 307811-C5 - 0€ 0 lei **
- Linie cale ferata uzinala 307811-C6 - 0€ 0 lei **
- Linie cale ferata uzinala 307811-C7 - 0€ 0 lei **
- Decantor 307811-C8 - 0€ 0 lei **
- Bazn 307811-C9 - 0€ 0 lei **

Bazin 307811-C10 - 0€ 0 lei *
- Cabina poarta 307811-C11 - 0€ 0 lei *
- WC 307811-C12 - 0€ 0 lei **
- Cladire CAF 307811-C13 100032 0€ 0 lei ki
- Cladire CAF 307811-C14 100032 0€ 0 lei **
- Tum racire 307811-C15 - 0€ 0 lei *
- Depozt chimicale 307811-C16 100038 0€ 0 lei **
- PL descarcare HCL 307811-C17 - 0€ 0 lei **
- Magaze sare 307811-C18 - 0€ 0 lei **
- Drum 307811-C19 - 0€ 0 lei *E
- Drum 307811-C20 - 0€ 0 lei **

I X 0le

2 307809/ Arad

9.522 mp Teren curti constructii 307809 - 0€ 0 lei *
- Linie CFU 307809-C1 - 0€ 0 lei *
- Linie CFU 307809-C2 - 0€ 0 lei *
- Conducté supraterana 307809-C3 - 0€ 0 lei **
- Conducté supraterana 307809-C4 - 0€ 0 lei *
- Sperator pacura 307809-C5 - 0€ 0 lei **
- Rezervor condens pacura 307809-C6 - 0€ 0 lei *
- Rezervor pacurd 3150MC 307809-C7 - 0€ 0 lei *
- Rezervor pacuré subteran 307809-C8 - 0€ 0 lei *
- Rezervor pacuré subteran 307809-C9 - 0€ 0 lei **
- Rezervor pacuré subteran 307809-C10 - 0€ 0 lei *
- Cladire statie pompe incendiu 307809-C11 100053 0€ 0 lei **
A Bazin(Rez apa incendiu) subteran 307809-C12 - o€ 0 lei *
- Drum acces CET PE HDROCARBURIN-E 307809-C13 - 0€ 0 lei *
- Rampa descércare 307809-C14 - 0€ 0 lei *
- Casé pompe gospodarie pacura 307809-C15 100018 0€ 0 lei **

Clédire statie pompe pacura 307809-C16 100052 0€ 0 lei *

I T T N N
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£

CONSTRUCTII INDUSTRIALE

prafata (mp) Identificare/Denumire CF Nr.Cad. Valoare estimat (rotunjit) Wotd subsol
13.591mp | Teren curti constructii LOT 1 359602 - 462.100 € 2.297.284 lei
Cléadire adm.-birouri 359602-C1 100005 232720 € 1156.944 lei
Depozt 359602-C2 - 0€ 0 lei **
Depozt 359602-C3 - 0€ 0 lei *
Depozt 359602-C4 - 0€ 0 lei *
Depozit e : 9270€ 46.085 lei
Cladire CET 359602-C6 100007/ 100069 591.030€ 2938.247 lei
3 359602 / Arad - Cladire magsini si cazane 359602-C7 100027 1529460 € 7,603,557 lei
Cladire statie pompe termoficare 359602-C8 100051 32670€ 162.416 lei
ladi himica 2- 1
Cladire epurare chimica 359602-C9 00039 153450 € 761.370 lei
Cladire din zid (PSI) 359602-C10 100020 5980€ 20729 lei
Depozt 359602-C11 - 0€ 0 lei **
Gos?odarle cor'nbustlbll gazar si 350602-C12 100065100031
Cladire Instalatie de Tratare Apa
22.240€ 110.564 lei
| a3 | e | L || somewe 15106195 e
1.700mp  Teren curfi constructii LOT 2 359603 - 0€ 0 lei *
.. *%k
4 |359603/Arad Depozt 369603-C1 ’ 0€ 0 lei
o . ™ | *%
Cladire atelier forja 359603-C2 100009 0e 0 lei
2231mp  |Teren curti constructii 307815 - 75.900 € 377.300 lei b
= ” . H dkk
5 307815/ Arad Rezenvor pacura 553412 0€ 0 lei
Statie pompe transvazare 5534/3 - 0¢€ 0 lei o
Rezervor pacurd 5534/3 - 0€ 0 lei rk

- Total 5 2.231 mp 75.900 € 377.300 lei

Nota
*  Nu face obiectul evaluarii, proprietar MUNICIPIUL ARAD

intrucat constructiile urmeaza a fi demolate, pentru retehnologizare prin edificarea de noi constructii si instalatii aferente centralei de termoficare, durata de viata a
constructiilor este considerata expirata, deprecierile externe fiind semnificative, valoarea acestora ar rezulta din recuperarea materialelor rezultate in urma demolarii.
Neexistand o autorizatie de demolare, demolarea/ecologizarea rimane in sarcina proprietarului terenului Municipiul Arad

ok

C.F.307815/Arad féra actualizare date cadastrale (coordonate stereo 70). Conform Geoportal A.N.C.P.l.-pe amplasamentul indicat la inspectie este intabulat Extrasul de
Carte Funciara nr. 340839/Arad (LINIA 217 - INTERVAL: TIMISOARA-ARAD, Km CF 53+521 - Km CF 56+398) -proprietar STATUL ROMAN. Proprietatile inscrise in
C.F.307815/Arad se vor tranzactiona dupd clarificarea situatiei tehnice.

Evaluator JUST EVAL INVEST SRL
Bojan Nicolae-Emanoil
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6 ANEXE

6.1 Oferte / tranzactii

COMPARABILA 1
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COMPARABILA 2
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IDhILJX.html?isPreviewActive=0&sliderindex=0
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COMPARABILA 3
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/exterior-sud/teren-constructii-de-vanzare-
X02K1316U?lista=23500618&listing=1&pagina=lista&imoidusr=3111029

Poritie strategica - Investitie excelenta . 7.000.000 ¢

' Oroaths Unrge )
0723900700

£t e

ner s oarke S Wi nweA

Tomits beveul v aneben pa:

£ f &

uTLAp ALIZ SETAL DA

oA = e LIV TS S e

Jeame ey

Descriere

AT SARCTORETC ICITRATE
reznese orcligont | il '

“
Specificatii
O Rt A6 UTEET UTEFTARRF
Supeaatl e 200000 ) e SRE LL VY I ¥ [T e U T Ty U S T 10 ST R P

JRRELETT VTP TERNE TORRE B8 XN T7) LTETRTS P e 2

e eeadally Avuvid waveaws

Vlevn corstuetii

e L e SRS

Onatvsaw b lntravin i

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise! | Pag. 51


https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/exterior-sud/teren-constructii-de-vanzare-X02K1316U?lista=2350061&listing=1&pagina=lista&imoidusr=3111029
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/exterior-sud/teren-constructii-de-vanzare-X02K1316U?lista=2350061&listing=1&pagina=lista&imoidusr=3111029

intoemit; 42 Just evalinvest  GETHidrocarburi SA
COMPARABILA 4

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/exterior-nord/teren-constructii-de-vanzare-
X0CM130KE?lista=23500618&listing=18&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidusr=3111029

TROen 0 pare Noustrial, cu aceas din centura ~i« 110.000¢

b G

B (SN PES

e 0724,

Tt ikl i peces pae

[ b

Specificatii
weuTs lsuese nl
Suaoestetdteren 2X0mo
UTILITATI
B wren conswactl
Clazrcan tefer ntraviian Apa
Canalizore
ont stradal wm
T hoekt 2

ALTE DETALS ZONA

Mrmstsges Sl saTt Rl

ALTEDETALY

CASADOM v mropure spee achi ot ur teren ntseralsy, <o

amplozat po coft, front stradal 30 m/L0 m, UL aprcoat zona

ndustrals m cuwrs de dexvoliore, utitted (ape = cansizare)

pratabd vadusinm nepoluerily. Jeposte, cares L Servail

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise! | Pag. 52


https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/exterior-nord/teren-constructii-de-vanzare-X0CM130KE?lista=2350061&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidusr=3111029
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/exterior-nord/teren-constructii-de-vanzare-X0CM130KE?lista=2350061&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidusr=3111029

3 . [F) just eval invest

COMPARABILA 5
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COMPARABILA 2
https://www.storia.ro/ro/oferta/spaiu-de-birou-de-inchiriat-in-parc-uta-IDzm4S
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Spatiu de birou de inchiriat in Parc Uta 840 €
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Prezentare generala

" Suprafata utila 150 m? [E] Destinatia proprietatii birouri

< Etaj Cere informatii @ Tip cladire Cere informatii
. Stare Cere informatii A  Tip vanzator agentie

' Vizionare la distanta Cere informatii i Liberdela Cere informatii
Descriere

RE/MAX va propune spre inchiriere un spatiu de birou in Parc Industrial Uta 1. Biroul se afla [z etajul 1 a2l cladirii i are o suprafata
de 150mp. Pentru clientii care doresc o suprafata mai mica, se poate compartimenta. Biroul este proaspat zugravit si se va

amenaja dupa cerintele clientului.

Dotari:

-centrala pe gaz
- electricitate

- clima

-grupuri sanitare

- locuri de parcare.

Pretul este de § eurc/mp si cheltuielile de mentenanta sunt in valoare 0,85 eurc/mp.
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COMPARABILA 3
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COMPARABILA 4
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COMPARABILA 1

Hala depozitare,productie,birouri,2000mp, zona sud-vest - spatiu industrial de inchiriat in Arad, judetul

Oferte spatii dep./prod.

Arad - XBAF140PR - 2.000 EUR (imobiliare.ro)

Hala depozitare productie,birourl, 2000mp, zona sud-vest

O AL B WA Wee ok

e A SeprerarA et

Specificatii

Tip imobil Leqistics  Supeslals 1008 deponibd s

AITE DFTALY

APDSTUESTATE va propuna sprd Inchicrerd o hala oa
U s odun s Or oo Toer = gpsins Blcou oe

PR TRTR STST N 0N Fut s

Suntad we soommete 2000 2 util

Halaare o mame de 18 silungime do G4 mouunsie
COMparteTenitn

Dizpunc €2 Ltitat do curors tritazic, 393 oe by karotor, e

RCUGSMaa &= s intr-0 fosssepding

Hala are podoau dn boton Sl coptortzat 21 56 poata

COMEST RTRNTR 0% SRRSO N INCOSORGE KI2at0r

Cinyte maimall

Subspatii

Supratatd mehinanis
Caric/mp/lurd
Dizponiot

Indipime ssotu

Supratata totalé cladin

Ey

N oun parcars

AN constnicTio

Suprofola teren

AITERFTALIPRET

Camenn stansaen

1o 2.000€0m

Cristing Noteas

-

SORTI ST (=

e 0746679102

Attt
2.000mp
2.000mp

Parter
15

1967

2200 mp

Z.000mp

1EUR/mo (total 2000 EURMLNA), Comizicn standard

Imediat

am

© Just Eval Invest. Publicarea sau reproducerea sunt interzise!

| Pag.

59


https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/arad/sud-vest/spatiu-industrial-de-inchiriat-XBAF140PR?lista=12509471&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidusr=3111029
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/arad/sud-vest/spatiu-industrial-de-inchiriat-XBAF140PR?lista=12509471&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidusr=3111029

3 .. f) just eval invest

COMPARABILA2

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-tip-hala-zona-parneava-

IDzETg.html? gl=1*12aoboi* ga*MjA40TMzMjQUMTY3M]A30OTOINA..* ga NK3K3T1FT5*MTcxMz

cWMjMyMS4AxMDguMS4xNzEzNzAyMzkxLjAuMC4w

| & Inapul o listh | Cepazte deimchrst » Msct > feart > Parrmave ) Specu vp ks, mmone Parmerss

Spatiu tip hala, zona Parneava 1800 RON
© Farnava Atasl. el 1 U
Eraxancun geas
Prezentare generala
"y Suprafata utild 300 m? Destinatia proprietati|
Tip constructie Cere Informatii Inaltime
Stare Cere informeti R Tip vanzator

Vizionare Iz distanta Cere Infarmatii

Descriere

o \
Amresie ds e mukewlon. v J

SUPK incaresaE) e acest depoch: de
Tnohines ol a7 wras o tac o' irinrane
Azrepe rui imtecer. hepune | dve.
Mubpmentd

1522200
ASMUNMITENI NS BoweIT dare ez L QX

' PR ] et ek

Cer= informati
Cere informail

agentie

Apostu Estate va propune spre inchiriere un spatiu tip hala, in zona Parneava. Cu un bun acces auto, fiind aproape de strada

Padurii, acest spatiu este ideal pentru activitati de praductie sau spatiu de depozitare, mai ales pentru dine desfasoara activitati

comerdiale in zona, $i nu numai.
Spatiul este alcatuit dintr-o camera mare, si doua camere mai mici.

Acest spatiu este dotat cu incalzire pe gaz cu termoteca, curent monofazic si trifazic, are apa si canalizare. Pentru gaz exista

contor propriu.

Pentru mai multe informatii nu ezitati sa ne contactati.

CP1954613
Media apa curentd, gaz, electricitate, canalizare
Tip acLes asfaltat
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COMPARABILA 3
https://www.olx.ro/d/oferta/hala-de-inchiriat-posibil-compartimentare-in-arad-zona-aeroport-

IDhljgg.html?isPreviewActive=0&sliderindex=5

VPR R AT P NAN S T

LOCenfan

(@ Ard.

an @

Srea b et ind <@

Hala de inchiriat, posibil compartimentare in Arad,
Zonha Aeroport

2500 €

(] momncasi ORIy

Yire seprdenatam7) 1000 | [ T gt i Dhsqid Soaks poothed o Dt tanm

reyree 4yiniY T Reecay | IIOA MASC O, AZnrady Zo TR st e

T U Qo D v P Ju sof U0 DL Care il AducueTe
DESCRIERE
Crx zpre ehirdare ~afe Ty supestare Ll e manima 32 1020me, prcr 2.5 EUS mo,

Spoe) e et S S oy vhe ) Ko DO R (AUl s0es Lo Ch o Uity s vy
RV = O s BOng i 02 Pocbaroo wde =t il e

AT A SR PR T R ST SO SR R SO e L e e
A A C L

POrsoany coris

DI Fzalck 410 1 v
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Comparabila 4
Hala noua cu acces la sos. de centura - spatiu industrial de inchiriat in Arad, judetul Arad -
X0CM140U8 - 3.500 EUR (imobiliare.ro)

Hala noua cu acces Ia 505. de centura 124 s 3.500 €. i

e oG -l bemd

L b ooy

Triemtbu bekul unui postun pu:

© f 8 ¢

Specificatii

L feannt: XULRS0AM Actusaaul pr i USSR
Depurilan  Supia'siA10ta oot di 1.255 gl
Supratats totnd adoin 1255 mp
Stada construchiz exista
CE S R 2005
Structurd razigenta Metallca
ALTE DETALN

Halacuacces rapd s 505 de certura sugrareta ubilo 1220 ma molume S m, pee cuDroun pe Zntvelur,

IF TLUrCTiC OC coren
2. DATCAC CrODNE, InZtarc foorte bura. NCinta sacunzra

ankteirednt

M et O

N grupar soroee <

Sypratats construlta 1228mp

Gopratls teegom: O ing

otegte ms mukt

Subspatii

Supraiatd nchirabda L265 mp
Chyes fimp kA 2 TEBTURImg {101 3 SO0 FURurd] + TUA
Dizpanin Imocsat
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Intoemit: &4 e e~ . CETHidrocarburi SA
T i

6.2 Documente ale proprietatii

» Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliard ARAD [(Rrcerere | 34216
a Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Arad ST
Luna
[ and [ 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Goa wifios
TP PENTRU INFORMARE i
Carte Funciaré Nr. 307811 Arad M I

A. Partea |. Descrierea Imobilului
Nr. CF vechizb/bbl

Nr. topografic:5334/3, 5334/4, 5333/2,
TEREN Intravilan 53335, 5674/2/2
Adresa: Loc, Arad, Calea luliu Maniu, Nr, 65-71, jud, Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr, »
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
%1 307811 9.470 imobil partial Imprejmuit cu gard de beton
Constructll
ot | e eaarate Adresa Observatii / Referinte
al.1 107811-C1 Loc. Arad, Calea luliu Maniu, Mr, 65-75, |Nr. nivelun: 1 =, conEE io la s0l:20 mp; 5. constiuike
) Jud. Arad desf
% Toc. Arag, Lalea lullu Mamu. N7 6571, |Nr. mveluri: 1 ] ; 5. construitd
jud. Arad sfasuratal mp; estaca ducte
Al2 3078511-C2 d a
5 Toc. Arad, Calea fuliu Maniu, Nr, 6o-1 4, |NE nivalunil; 5. construta ia sol: 63 mp; o construlta
AL MIALLES ud. Arad d H . 7 conduch ‘
A4 107811.c4  |-0C Arad, Coiea lullu Maniu, Nr. 65-71, £ . construita 13 sona2 mp; S, consiruita
‘ Jud. Arad desfasurata 32 mp; atelier duigherle {cux.xre in stadiu
vansat de
ALS j07811.co  |Lo<. Arad, Calea lulu Maniu, Nr. 65-73,|Nr, niveluri:l; 3. construita la sol:42 mp; 5. canstzuita
x Jud. arad [ J ) 1 inala
Al D7811-C6 Loc, Araa, Calejaugalx:;smu, Nr. 65-71,
AT 307811-C7 Lac. Arad, Cale‘augahu Maniu, Nr, 8573,
218 | 307811.ca [|Lot- Arad, Caiea lullu Mamu Nr. 6371, i i 5. construital

Jud. Arag g;;faﬂrata 12 mps_. decantar
239 207811-Co  |LOC Arad, Calea Ul Mania, Nr. 65-7 3, |Nr, niveluril; S, conslmﬁa la s0h:4 mp: 5. construita
f -

Jud. Arad d
a10] 307811.cro  [-o¢. Arad, Calea lullu Mand, r. B5-71,

|ud. Arad

AL1l| 307811-C11 |LOC.Aréd, Calea ubu Maniu, Nr. 65-71,
Jud. Arad ‘
Al12 307811-C12 Loc. Arad. Calca luliu Maniu, WNr. 6a-711,INr. niveluriil; S, consnunu 1a sol:3d mp; S construita

Jud. &s_-id destasuratg,% ?g wC
2113 | sorsii-ciz |-oc-Arad. Calea luliu Manlu, Nr. 65 .[Nr. nivetuni:l; 5, construita la sal: 43 mp, .:onslrulta

Jud, Arad desfasurata: 4 cladir Lm— L )
Al.1d 307811.Cl4 Loc. Arad, calea lullu Maniu, Nr. 65-71,

Jud. Ar%?
A1.15 2307811-C15 Loc. Nad.t&lea fubiu Mani, Nr, 85-71,

l#l Arad T
Al.16 307811.C16 Loc. Am; Calea luliu Maniu, Nr., ~-fi,

Jud. Arad

A7 307811-C17 Loc. Arac, Ca‘eau?: Maniu, Ne. 65-71,
1 rad

Al.18B 307811-C18 Loc. Arad. Cnlea luil\l iﬁanlu Nr, 55<’i

mp; S, construita

gonstruital

U mps 5. comstruits
esfasurata: 0 - magazie sare  {00cy

Nr. niveluri:1; S, construita ia sol:33 mp; arum

Arad
(oc. Arad, Calea luliu Maniu, Nr, 65-71,|Nr. niveluri:l; S. construita 1a sei:B5 mp: 5, censtruita
Al.20| 307811-C20 jud. Arad desfasurpta: 85 mp. drum

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

14469 / 01/09/2004
Lege nr. 834/1991;

81 intabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de atestare in baza HG All/8.10 J
1834/1991, dobandit prin_Lege, cota actuala 1/1

A1.19 307811-(:19 Loc. Arad, Calea luhu %‘aniu. Nr. 65-71,

Document care coNQine date cu caractes parsonal, procejate de proveden(e Legii Ne. 677/200L Pagine 14din5
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Carte Funciard Nr. 307811 Comuna/Oras/Municipic: Arad

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte I
- |
1) S,C, C.E-T, HIDROCARBURI S.A, ARAD =)
QBSERVATI (provenita din conversla CF 67661). q
114871 /22/11/2017

Act Administrativ nr. CF 307811, din 23/02/2016 emis de OCP| Arad;

A17 A1.3, A14,A15.A156 ALT,
Intabulare, drept de PROPRIETATEcy titlul de atestare In Daza HGIA18 A19, A1.10. AL11, AL12. A2

B6 |834/1991, in rangul inch.nr. 14469/01,09.2004, dobandit prin Lege, 13, A1.14, A1.15, A1 16, A1.17. Al
cota actuala 1/1 18, A1.19, AL.22

1) S.C. CE.T. HIDROCARBURI S.A., CIF:26176052
59781 / 13/05/2022
|Act Notarial nr, 528, din 13/05/2022 emis de CIACHIR ADRIAN PETRU; |
| g10 | Intabulare, drept de PROPRIETATECUY LItIUI d& cumparare, Gobandit prin Al !
(Conventie, cotaactyala 1/ .
l 1] MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
C. Partea |Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 5i sarcinl

NU SUNT

DOCImEnt care CoNging date cu Caracter personal, protejate de prevedenle Lagif Nr. §27/2001, Pagina 2dn S
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T

Carte Funciard Nr. 307811 Comuna/OrasiMunicipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
307811 9.470 imobil partial imprejmuit cu gard de betan
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
LB DETALN UNWARE IMOBIL S
Sx s —

Ty

353983

352231

355645
asse7
/ |
IAET
17 17— / /
Il Saanas LN
\] lv l\j..\ ey /
Date referitoare la teren
ne | Categorie |iwra | Suprafata ™
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 cetl  pal war . - 5334/3
constructii
Date referitoare la constructii
£ Destinatie Situatie 3
crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatil | Referinte
constructli S, construita la sol:l¢ mp; 5. construita
All 307811-C1 industriale st 16 Cu acte|desfasurata:l6 mp;  rezenwcr spalare
edilitare
constructii T, construita la sou279 mp; 9. <onstruita
Al.2 307811-C2 industriale si 279 Cu acte|tesfasurata;i279 mp;  estacada conducte
adilitare
constructil 3. construita la solZb3 mp; 5. construita
A13 ]| 307811.C3 industriale si 203 Cu acte|desfasurata:263 mp; 2 conducte
i
constructil T, construlta 13 sol:.32 mp; 5. construita
ala | 307811-C4 industriale sl 32 Cu acte|desfasurata:32 mp; atelier dulgherie (cladire in
edilitare stadiu avansat de degradare}
constructii S. construita la solid mp; 5. construita
ALS 307811-C5 industriale si 42 Cu acte|desfasurata:a2 mp; *linie cale ferata wzinala
edilitare
constructi S, construlta 1 so0l:256 mp) S, Construita
ALG 307811-CG industriale =i 256 i arteldesfasurata:256 mp; linle cale lerata uzinala
edilitare

Document care CONiNe date cu caracier persanal, protejate de prévedenie Legii Nr. 677/2001,

Pagina 3 din 5
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Carte Funciarad Nr. 302841 Lomunad/Orasmunicign: Arad

2 Destinatie Situatie - :
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructil S, CONStruita la sol-221 mp, S, construita
AlL7 307811-C7 industriale si 221 Cu acte|desfasurata:22] mp: linia cale ferats uzinata
edilitare
canstructii S, construitd la solllZ2 mp: S construita
ALB 307811-C8 industriale si 12 Cu acte|desfasurata;l2 mpr  decantor
edilitare
construch| S. construlta la soid  mp, S, construita
AlS 307811-Ca industriale si 4 Cu acte|desfasurata:4  mp; bazin
_edilitare
constructi S. construta la sol:13 mp, S. construlta
Ar3g| 307811-C10 Ingustriale si 13 Cu acre|desfasurolel3 s badn
edilitare
constructil S. construdta fa solS mp; S construita
A3a1| 307811-Cl1 Industriale sl 5 Cu acte|desfasurata:s mp;  cabina poarta
edilitare
constructii S. constuita la salk:3 mp; S construita
Al32| 307811-C12 industriale si 3 Cu acte|desfasurata:3 mp,  WC
edilitare
constructil S. construlta 13 sal:133 mp; 5. construita
A113| 307811-C13 industriale sl 143 Cu acte|desfasuratalds mp;  cladice CAF
adilitare
constructii S. construrd fa soib6l mp; S construita
Al.14| 307811-C14a industriate si 661 Cu acte|desfasurata:661 mp;  <¢ladire CAF
edilitare
constructil S. construlta 13 sol:1072 mp, S. construna
A115| 307811-C15 industriale sl 1.072 Cu acte|desfasurata: 1072 mp:  tum racire
edilitare
constructi) S, construlta (a sol.258 mp, S. construita
Ai118| 3207811-Cl6 industriale si 258 Cu acteldesfasurata:258 mp:  depozit chimicale
edilitare
constructii S. construita fa sol:S5 mp! 5. construita
A1.17| 307811-CL7 industriale sl 55 Cu acte|desfasurata:55 mp;  PL descarcare HCL
constructii S. construita la sSol:60 mp; S. construite
A118| 307811-C18 industriale si 60 Cu acte|desfasureta:6C mp:  magazie sam
edilitare
constructii S. construita la set:33 mp; d
a118| 307811-C19 industriale ol 33 |cuseta T P
adilitare
construchi 5. construa 13 soiBB mp; 5. <onstruita
A1.20| 307811-C20 industriale si 85 Cu acte[desfasurata:85 mp;  drum
edilitare
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfargit segment inceput| sf&rsit seyment fncepul| sfaryit sugment!
1 2 4.052 2 3 1.239 3 4 0.963
4 5 1.184 S 6 15,299 & 7 24,794
7 8 19.389 8 9 16.462 g 10 25,122
10 11 32.456 11 12 13.319 12 13 22.217
13 14 3.751 14 15 4.005 15 16 4,742
16 17 5.064 17 i8 2.978 18 19 14.833
19 20 30.98 20 21 7.915 21 22 23363
22 23 3.903 23 24 0.453 24 25 8,118
25 26 5.52 26 27 2.832 27 23 3.19
28 29 4,687 29 30 10.51 30 31 5.892
31 32 1.695 32 33 4.103 33 34 2.239
34 35 2.286 35 36 0.317 36 37 2.846
37 38 0.562 38 39 1.542 39 40 13412
40 41 7.644 41 a2 19.296 42 43 6.052
43 44 1572 44 45 1,635 45 46 B7.704
Documant care condine date cu caracter persanal, protejate de prevederie Legit Nr, 677/2001, Pagina 4 din5
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T Hi i

Carte Funclard Nr. 307811 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

%nglmlle segmentelor sunt determinate fn planul de prolectle Stereo 70 § sunt rotunjite ta 1 mil

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Inceput| sfargit ment| | inceput| sférgit segment| | Inceput| sfarsit segment|
46 47 60,705 47 48 1.553 48 49 2,278
49 50 1.478 50 51 1,623 51 52 12.607
52 53 2.478 53 54 12,532 54 55 2.191
55 56 1,483 56 57 3.534 57 58 1.557
58 59 1.003 59 60 2.542 60 61 4.689
61 62 8.0 62 63 3.402 63 64 22.255
64 65 25.239 65 66 24.877 66 57 29.82
67 68 22.087 68 6% 1,87 69 70 4,441
70 1 4,149

metru.

=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciara active ja data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art, 7 din Legea nr. 4552001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati sl procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa i in forma fizica a
documentulul, fArd semnbturd olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice or entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii §i realizatii informatiilor continute de document se peate face [a adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data sl ora generarli,
20/03/2024, 12:29

Document care congine date cu caracter pessanal, protejate de prevederle Logll Nr. 677/200).
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'r Oficiul de Cadastru si Fublicitate imobiliard ARAD
. Biroul de Cadastru 51 Publicitate imobiliard Arad

ALENTES SAEREN LA
W e sAA
FEREEA A S

TEREN intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 307809 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilulul

Nr, CF vechi,67661

Nr. topografic:5334/5, 5333/3, 5331/1/2,
5331/2/2. 5331/3/1, 3332, 5331/5/2,

Adresa: Loc. Arad, Calea luliu Maniu, Nr. 65-71, jud, Arad

5331/4/1

Nr. JNr. cadastral Ne Suprafata® (mp) Observati / Referinte
Al 307809 9,521 Teren imprejmult;
Constructil
Crt “b:r f:,‘,’:;;}'c Adresa Observatli / Referinte

ALl 307809-C1

Toc. Arad, Caies Jullu Manw, Nr, 83-71,|Nr, nivelurt: 1 S cnnstrulta la sol:604 mp; 5, construlta
F

ALZ 30780%.C2

|ud. Al’ag
Loc. Arad, Calea uliu Maniu, Nr. 65-73,

Jug, Arad

ALZ 307809-C3

Loc. Arad, Calea luliu Maniu, Br. 65-71,|Nr, mveluriil; S, cnnstruita a s0l:283 mg;

Jud. Arac esfasuratp: 283 mp;

Ala 307809-C4

Loc. Arad, Calea v Maniu, Nr. 6571, INr niveluricl; S. construlu a son b mp: 5. consiruita
Conducta supraterana

ALD 3UIBUPCI

jud. Arad
Tar Aran, Caea (ully Maniu, Ne, 85-

AL6 307809-C6

r, nivelun:l; 5. 2 3
Jg? Arac desf 17 m raror
{ac. Arad. Calea tuliu Maniu, Nr. 65-71, T mveiurl 1, S, cons(run’ta la sol fo mp. 5. construita
d

AL7 307B09-C7

jud. A.rig desfasurata:l0
Loc, Arad, Calea luliu Maniu, Nr, 8571, 2 L

. construita S0

Jud. Arad deslasurata 1172 mg.

Al.8 307809-C8

loc. Arad, Calee lutiu Maniy, Nr, B5-71,

. construita 1s sol

. canstnuita

. construita
C cta supraterana

. Construita

mp;
Rezervor pacura 3150!‘—1C an

mp: 5. construila

| Arad
Toc. Arad, Calea luliu Manig, Nr, B5-71

Jug, Arad desfawra!a:lﬁl mp; Rezervor pacura subteran.an
dificar:
ALO ap7809.Co  |LoC: Ard, Calea 1uliu Manly, Nr. 6571, |Nr. niveluri:1; S. consiruita iz sol: mp. 5. construita
jud, Arad desfasurata:255 mp; Rezervor pacura subteran.an
edific 9

Loc. Arad, Calea luliv Maniu, Nr. B5-71,INr. mivelurli1; S, construita Ia sot mp; S, construita
ALY 3?78‘\09?1,0 ol g 1ocgon jud. Nad 3 desfasurata:720 mp:  Rezervor pacura  subteran.an
i T % (; Tl M B qw‘?ov{{‘ = 1 |
i e, Arad. Teb Tulla Maniu, Sr. 85-71,|Nr mwelur:l: 5. construita fa sot mp: 5. construita
ALAZ | ~307609:C12 Jud. Arad desfasurata:111 mp, Bazin(Rezeryor aps  incendiu)

] an 1979
Al13| 307800-C13 [LOC- Arad, Calea luliu Maniu, Nr. 65-71,[Nr. m'veluﬁi !-': construnta Ta 501:453 mp: 5, construita
: jud. Arad destasurata:433 mp; Orum acces-CET PE HIDRCCARBUAI

NS

Al14| 307809.C14 |-OC: Arad. Caiea 1ulju Mamiu, Nr. 6571, [Nr. nwelufﬂ S. consttulu £ El ii p: 5, construital

|Lege, cota actuala 1/1

' rL; constrmta 3 so 4 mo. , construita
ALIS| BOTSORLLS Jud, Arad desfasurata 43 rnp. Casa pompe gospodarie pacura.
T =T T ;“ im_inalti an edificace 1957 tEih 1600
Loc. Arad, Calea lullu Maniu, Nr. &5+7 r. niveiur;l; S. construta ia sob mp, 5. construita
ALAG| ITEDCHR jud. Arad desfasurata:202 mp; Cladire statie po pacura, regim
ipaltime P an gdficare 1979 HF- ﬁ Q_L A |
B. Partea |l Proprietari sl acte
Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate 3l alte drepturi reale Referinte
14469 /01/09/2004
Lege nr. 834/1991;
a7 |Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiul de atestare-, dobandit prin Al.1/8.8

1) S.C. CET_HIDROCARBURI S.A.

OBSERVATII: (provenita oin conversia CF 67601).-

—

Documant care conjine date cu caracter personal, protejate de provedenie Legii Nr, §77/2001.
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Carte Funciara Nr. 307809 Comuna/Oras/Municipiu: Arag

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
136678 / 02/09/2021 B >
Act Notanal nr 2160, din 14/09/2021 emis de BNP MEMET DIANA ELENA; Act Administrativ nr. 65938, din

26/08/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD;

: ] B1.2, Al.3, Ald, Al,3, AL D, ALT,
87 Intabutare, drept de PROPRIETATE, in rangul incheierii nr. 14469/2004,/ A1 5, A1.9, A1 10, A1.12, Al 13, A1

‘dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 l 14, A1.15, A1.16

% T-l) S.C. CET. HIDROCARBURI S.A., CIF:26176052
59780 / 13/05/2022
ACLMotarial . 528, din 13/05/2022 emis de CIACHIR ADRIAN PETRU:;

88 [intabuiare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
\ cots actuala 1/1 |

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public 3]
C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele duptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarci
NU SUNT
Dacument care contine date cu caracter parsanal, protejate de prevedenie Legil Nr. 677/2001. Pagina 2din 5
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T

Carte Funciara Nr. 307809 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
307809 9.522
T Suprafala este determinata in planul de prolectie Stereo 70,
. DETALII LINIARE IMOBIL
/ 4 P e N

328141

340839

IHEN2

«

2
10 /
n 18

/

_.12. 1
— A > u/
19,
280541
&
Date referitoare |a teren
nr | Categorie |inta | Suprafata ”
cn | folosinta |wten {mp) Tarla Parcela Nr, topo Observalii / Referinte
1| cuti  IDA| 9522 . . 5334/5
constructii
Date referitoare la constructli
. Destinatie Situatle -
Crt Numar constructie Supral. (mp) juridica Observatil / Referinte
constructil T, construlta 13 sol.e04 mp; 5. construta
Al 3107809-C1 Industriale si 604 Cu acteldesfasurata:604 mp;  Linie CRU
edilitare
constructil T. construita e $01:536 mp; 5. construita
Al.Z 307809-C2 Ingustriale sl 536 Cu acte|desfasurata:536 mp:  Linle CFU
edilitare
constructil T, construlta 13 so0l:283 mp; 5. construita
AL3 307809-C3 industriale sl 283 Cu acte|desfasurata:283 mp; Conducta supraterana
edilitare
constructil T construlta 18 Sol76  mp; 5. construial
AlAd 307809.C4 industriale si 16 Cu acte|desfasurata:76 mp; Conducta supraterana
edilitare
constructii S. construite 12 solli/ mp. 5. construlta
ars | 307809-C5 industriale si 17 Cu acte|desfasurata:l7 mp;  Sperator pacura
edilitare
constructil T, construta 1@ sollo mp; S, construity
Al 307809-C6 industriale si 10 Cu acte|desfesurata:10 mp: Rezervor condens pacura
edilitare
Docurmnsnt care cantine date cu caracter personal. protejate de prevedele Logil Nr. 677/2002 Paginz 3 din 5
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Carte Funciard Nr, 307809 Cemuna/Oras/Municipiu: Arao

: Destinatie Situatie . =
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii [ Referinte
constructil S. construta T3 501:1172 mp, S. construita
AL7 | 307809-C7 Inaustriale si 1.172 Cu actejdesfasurata:1172 mp:  Rezenwor pacura
edilitare 3150MC  en  edificars 1979
constructil S, constulta 18 soL4bl Mp; 5. Construita
A1.3 | 307809-C8 industriale si 261 Cu acte|desfasurata:261  mp; Rezervar  pacuta
edititare subteranan edificare 1893
constructn S, construita la soli255 mp; S. construta
A19 | 307809-C9 industriale si 255 Cu acte|desfasurata:235  mp: Rezervar  pacura
edilitare subteran,an edificare 1993
constructii S, construita la so0l.720 mp, 5. Construita
Al.l0( 307809-C10 industriale sl 720 Cu actejdestasurata: /20 mp; Rezervor pacura
edilitare subteran,an  edificare 1993
constructii S. construlia 13 soldi mp; . Construita
Al11( 3D7809-Cil industriale si 41 Fara |gesfasurata:dl mp: Cladire statie pompe
edilitare acte |incendiv,an edificare 1979
constructil S. construita 13 SOL11LI mp: 5. cOnstruila
Al,12| 307809-C12 industriale sl 111 Cu acte|desfasurata:l1ll mp:  Bazin{Rezervor apa
edilitare incendiu) subtergn, an edificare 1979
constructit S, construlta Iz sol453 mp, 5. consirol
A1.13| 307809-C13 industriale si 453 Cu acteldesfasurata: 453 mp;  DBrum acces-CET PE
adilitare HIDROCARBURL N-E
construct Din acte: 211 S. construita la sol:2Z21 mp; S, construita
Al 14| 307809-Cl4 industriale si Masurata: 221 Cu acteldesfasuratail mp; Rampga descarcare
odilitare
constructii S, construita la 5043 mp, 5. construita
AL1S5]| 307809-C15 industriale sl 43 Cu acte|desfasurataid3 mp; Casa pompe gospodarie
g&i;g& pacurs, regim inaltme P, an edifcare 1957
constructii S. construte Iy son202 mp. S, construita
A1.16| 3207809-Cl6 industriate si 202 Cu acte|desfasurata:i202 mp; Cladire statie pompe
ediitare pacura, régim inaltime P an edificare 1979
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle n plan.
Punct Puni Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o~ {m) inceput sfarsit! (= {m)
1 2 3.743 2 3 4,228
3 4 2.108 4 5 5.613
5 6 3.052 g 7 10.487
7 8 4,663 8 9 32.165
9 10 16.925 10 11 12.505
1" 12 7.627 12 13 2.499
13 14 12.522 14 15 30.08
15 16 5.378 16 17 7.587
" 18 7.266 18 19 0.7
19 20 15.133 20 21 6.127
21 22 5,564 22 23 12241
23 24 5.118 24 25 0.513
25 286 14,953 26 27 2.561
27 28 517 28 29 1.376
23 30 2.265 30 3 17.012
3 32 65.787 32 33 38.817
33 34 2.705 34 35 52
35 36 2.505 36 37 11.79
37 38 9424 38 39 4082
38 1 24,628

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prosectie Stereo 70 §i sunt rotunjite 1a 1 millmetru.
*++ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 millmetru,

Documant carg £oniine date cu caracter personal, protefate de prevedenie Legil Nr. 877/2001.
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 Carte Funciard Nr. 307809 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul infermatic integrat a contine informatitle din £area
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si proecese
agministrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa §i in forma fizicd a
documentului, fard semasturs olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la mementul generaril documentulul.

Data si ora generaril,
20/03/2024, 12:30
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T Hi i
’r Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cerere 34215
-’/ Siroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Arad i 30 |
L tuns |
A L_cAnw | 4
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod yehiwre

AGEATIA MATMOS ALA
AR
TR e R L ST ETL

PENTRU INFORMARE

o
Carte Funciard Nr, 358602 Arad ““ﬁ

7

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Striuliu Maniu, Nr. 65-71, jud, Arad

N e | Suprafata® (mp) Observatji / Referinte
Al 359602 13.59 PARTIAL IMPREJMUIT
Constructii
Nr cadastral
Ct | e eoagranc Adresa Observatil / Referinte

Jud. Arad

a1l 359602-C1 1<, Arad, Str (utiu Maniu, Nr, B5-71, |Nr, TIVeIUT-3: 5. CONStrulle fa scl.2bo Mp; 5. consiruita

desfasuratal0s0 mp:

Cladire administrativa-birourl .an
edific 10 itid AOArTIET

jud. Arad

Al 350602-C2 {Gc. Arad, Str fuliu Maniu, Nr, 65+71, |Nr, niveluril; 5. conslruita 1a sot

mg: 5. construita

im Inaftime P .an
e

desfasurata:38 mp; Depozit, «
adifi WE !

AL3 359602-C3 Loc, Arad, Ser lulic Maniu, Nr. 65-T1, INr. nwveluritl;

: mp . constauita

Jud, Arad desfasuratazl'S mp; Depozi}ée |2;o inaltime P. an edificare
Al.2 3150602-C4 Toc, Ared, Striunu Mani, Nr. 65-73, [Nf, niveiurid; S. construita ia ol 47 mp; 5. Construita
‘ Jud. Arad

desfasurata:47 mp: Depozit.regim inaltime P.an edificare
D T

jud. Arad

1982 7
a1.5 159602-C5 [oc. Arad, Str iuliv Maniu, Nr. 85717 [Nr. nivelun:1; 5. construila la sols0 mp; =. construda

desfasurata: 50 mp; Depo}lbgq’i)n\,i,gpttime P.an edificare
o

Jud. Ara W

1
Al 6 359602-C6 Loc. Arac, oir luliu Maniu, Nr. 35-71. Nr. nvelun 3. 5. consiruita la 501.2079 mp; 5. construita
. ' . .
65-71,

mg: Cladire adificata

11938

AL 350602-C7 Loc. Arad, Strfuliu Maniu, Nr. T. nlvelun:d; 5, construita la 8012279 mp: 5 cunstruita
Jud. Arad desfasurata:6918 mp; Cladirg masini si cazane,edificata
S 823
AlEB 359602-C8 Loc. Arad, S(r]lutl'iuAl::(;\lu. Nr. 65-71, |Nr. niveluri:l, 5. construita 'a sob mp; S. construita
ud.

desfasurata; 161 mp; Cladire stetie_pompe termoficare |
ifi 1976 ME ! 40C O

, Loc. Araa, otr luliu Maniu, Nr. 65-71, , CONS ; mp; 5. ceastruita
a2 IRRTONED Jud. Arad desfasurata:946 mp;  Cladire euprare chimica. an
ificare 1 e Y 0B8R,
A1.10| 359602-Clo Toc. Arad, Str 1ullu Mamiu, N7. 65-71, [Nr. niveluri:l; 5. construita la sakiSl mgp: 3. canstruita
: Jud. Arad

desfasurata:s1 mp: Cladire din zid (PSI} ,an edificare
1957 NF vy (0D G20

Jud. Arad

jud, Arad

A1.11] 3sos02-c1y | LWoo Frad, Striuliu Maniv, Nr, 85-71, [Nr. niveluri-i; S. construits 1a sol:36 mp; S. construlta

AL12| 350B02-C12 (o, Arag, Str fuliu Maniu, Nr, 65-71, |Nr. mevalurizl; S. construita la sol:120 mp; S, construita

desfasurata:36 mp: Depozit,regim inaitime F, an edificare
1982

ificare 1982 A

desfasurata:120 mp;ocfla{dlre intalatie de tratare apa .an

B. Partea Il. Proprietari si acte/TC GOtk LI TRERA

ME oy - annesd

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

163334/ 03/11/2021

Act Notarial nr. 2180, din 03/11/2021 emis de Campan Mihai:

&gﬂ';glturii si_Alimentatiei in baza H.G. 834/1991;

Se Inflinteaza cartea funciara 359602 a Imobilului cu numarull AL

81 |cadastral 359602 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imabilului cu

numarul cadastral 207712 inscris in cartea funciara 307712:; |

Cortificat Atestare nr., a dreptului de proprietate asupra terenuriior Saria AR nr, 0085 emis o2 Ministerul

actuala 1/1

l

82 Intabulare, drept de PROPRIETATEatestare, dobandit prin Lege, cotak, AL7, A1.8, ALY, ALLO, AT.1L AL

AL, AL1, AL.2, AL3, AL4, ALD, AL
12
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Carte Funciard Nr. 359602 Comuna/Orag/Municipiu: Aﬂ
nscrier! privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinie
1) S.C. C.E.T. HIDROCARBURI SA ARAD _

CHSERVATI pozitle transcrisa om CF S077/12/Arad, insceisa prin Incheierea nr. 9782 din 08062004 (pravamta
din conversia CF 64148). :

C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl
NU SUNT
Docment tare confine data cu caracter personal, protejate de prevederile Lagii Nr. 677/2001, Pagina 2din 5
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Carte Funciard Nr. 359602 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
359602 13.501  |PARTIAL IMPREJMUIT
TSuprafaa este determinata in planul de proiectie stereo 70.

T DETALN LINIARE [MOEBIL
) \ - 3

ams‘ —_ —
o 57 4253
s_o-,\.“'\;s\'
- [l A
- "J ]’-.
Date referitoare |a teren
nr | Categorie |inwa | Suprafata i 1 Refer
ot | folosinta [vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| ¢t |pa| 13591 - - . o1 1
constructii
Date referitoare la constructil
Destinatie Situatie - fari
Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridica Qbservatil / Refarinte
constructil 5. construita la 50265 mp; 5. construita
Al 359602-C1 * industriale si 265 Cu acte gﬁg:;"f:;ag%?azp_i gféad"e administrativa-
edilitare :
constructii ol te: 38 S. construdta la sol:32  mgd 5. construlta
a12 | 359602-C2 industriale si Ma’;j;fa', 35 |Cu acte ::szﬁgtrzzig;z\p: Depozit, regim inaltime 2 ,
edilitare 3
constructii . consouta I1a soli3 mp, 5. construlia
a13| 359602C3 industriale si 13 Cu acte :zszi{‘f‘é';:tglfgéﬂzm Depozit,regm inaltime P,
edilitare
construckii T construita la sol-47 mp, S con_stmﬁa'
Al4 | 359602-C4 industriale si 47 Cu acte ggslﬁ%fcztz-i;ggp: Depozit,ragm Inaltime P,
edilitare
constructil S, construita 1a sol:50 mp; 5. construia
215 | 359602-C5 industriale si 50 Cu acte gﬁsgs‘:gt:s&gm Depozit,regm inaltime P,
edilitare
constructii S. construita 18 sol:2079 mp; 5. construita
ALD 359602-Co ingustriale sl 2.079 Cu acte dnflzggr;ta-dlsa mp: Cladire CET . edificata in
edilitare anu

Document care confing date cu casacter persanal, protejate de prevederile Lagil Wr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 359602 Camuna/Oras/Municipiv: Arad

Crt Numar c%?titt’r'::ac'g; Supraf. (mp) i:t:‘;g: Observalil | Referinte
constructii 5. Construlta la SalZ279 mp, S, conscuna)
417 | 359602-C7 industriale si 2279  |Cu actejdesfasurata:cals  mp:  Cladice mesinl i
edilitare cazaneedificata In anul 1%66
constructi S, construita la sol:llel mp; 3. construlta
Al8 359602-C8 industriale si 161 Cu acte|desfasurata:161 mp; Cladire statie pompe
ediiitare termoficare , an eodificare 1979
constructii 5. construits la sol:6S9 mp, S, construita
Al9 354602-C9 industriale si 699 Cu acte{desfasurata:946 mp: Cladire euprare chimica,
ediitare an edificare 1967
construckii 5. construita Ja soi31l mp; 5 construsta
A110| 359602-C10 industriale si 51 Cu'acte|desfasurata:31 mp:  Cladife din 2l iPSI) .an
adilitare edificare 1957
constructil S. construta 2 sol:36 mp; 5. construita
AL11| 359602-C11 industriale si 36 Cu actefdesfasurata:36 mp; Depozit.regim inatime P,
edilitare an edificare 1982
constructi 5. construita la sol:l120 mp; 5. construita
a1.12| 359602-C12 industriale si 120 Cu acte{desfasurata:120 mp;  Cladire intafatie de
edilitare tratare apa ,an edificare 1282
Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Tnceput| sfarsit segment| | inceput| sfirsit nt inceput| sfarsit segment
1 2 10.468 2 3 12.405 3 4 8221
< 5 7.816 5 & 34.397 6 7 16.193
7 8 14.77G a 9 6.843 9 10 4,456
10 11 53.374 11 12 5136 12 13 5.634
13 14 0.255 i4 15 9.996 15 16 10.149
16 17 0.7 17 18 27.502 18 19 8,435
19 20 16.063 20 21 11,937 21 22 15.927
22 23 3,97 Z3 28 1.14 24 25 4.705
25 26 16.08 26 27 28,147 27 28 7.393
28 29 0.54 29 30 9.397 30 31 0417
31 32 0,147 32 33 36.387 33 34 7.901
34 35 8.596 35 36 3.607 36 37 14,043
37 38 10.175 38 39 4.087 39 40 2.578
40 41 0.737 41 42 1.404 42 43 6.257
43 44 3.148 44 45 4,055 45 46 4.34
46 47 4.311 47 48 1.863 48 49 2.047
49 50 5.713 50 51 9.579 51 52 7.208
52 53 3.512 53 54 3.113 54 55 5.351
54 1) 1,92 56 57 12.677 57 58 2.633
58 59 1.161 59 60 7.104 60 61 2.604
61 62 2.563 62 63 2,751 63 64 3.641
64 65 11,112 65 66 0.446 66 67 5,799
67 68 17.731 68 69 11.039 6¢ 70 8.692
70 71 4,628 71 72 1.763 72 73 27.379
73 74 7.439 74 75 4.787 75 76 6,132
76 77 70.325 77 1 12.128
*= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §I sunt rotunjite la 1 milimetru,
*==* Distanta dintre puncte este formatd dnummﬂa.uwntmalmddecawaham 1 milimetru,
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Intocmit: £/ SE=E EEEE OES, . CETHidrocarburi SA
T i

Carte Funciard Nr 359602 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiite din cartea
funciarz active la data generarii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 435/2001.
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsd 5iin forma fizica a
documentuiui, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural 3l institutiei publice ori enticatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare esie valabll
30 de zile calendaristice de la mementul generérii decumentului.

Data s| ora generaril,
20/03/2024, 12:28
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T Hi i
,( Oficiul de Cadastru si Pubficitate Imobifiard ARAD CNr carore | 34226
. ’ Biroul de Cadastru i Publicitate mobiliara Arad | Dua | <0
1 4 T R
’, o Andl__ 2024
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA . Coo vvl’km
ST vt PENTRU INFORMARE

T

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Arad, Strluliu Maniu, Nr. 65-71, Jud. Arad

o [N cadastrnlc | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 359603 1.700 PARTIAL IMPREJMUIT
Constructii
Nr cadastral
Crt | nr topografic Adresa Observatii / Referinte

ALl 359603-C1 Toc, Arad. Striulle Mania, NF, 65-71, |Nr. niveluri:L; 5. construita 1a soll107 mp: Depozit.regim
Jud. Arad inaltime P, gF ?iﬁggre 1982
AL2 350603.C2 | Lo¢- Arad, Striuliu Maniy, Nr, 65-71, |Nr. mavelur:l; 5. censtruita Ta sol:i20 myp: 5 construita

Jud. Arad desfasurata:20 mp;, Cladire atelier forja editicata in anul
1938 J# . iy A2C 800
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
163334/ 03/11/2021
Act Notarial nr, 2180, din 03/11/2021 emis de Campan Mihai;
Se infinteaza cartea funciara 359603 a imobilulul cu aumarul AL

81 cadastral 359603 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
| __dpgmgrut cadastral 307712 Inscris In cartea funciara 307712;
[Certificat Atestare nr. a dreptului de proprietate asupra terenurilor ceria AR nr, 0085 emis de Ministerul
Agriculturii si Alimentatiel in baza H.G. 834/1991;
82 Intabulare, drept de PROPRIETATEatestare, dobandit pnn Lege, cota AL ALZ/BS
actuala 171
1] S.C. C.E.T. HIDROCARBURI SA ARAD
| OB3ERVA

il poziiie transcrisa din CF 307712/Arad, Inscrisa pnn inchelecea nr. 9782 din 08/06/2004; {provenita)
din conversia CF 64145)
59779 /13/05/2022
ACT Notarlal nr. 528, din 13/05/2022 emis de CIACHIR ADRIAN PCTNU;
8 intabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de cumparare, cobandit prin‘ Al

gnventie, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF;3519925, DOMENIU PUBLIC

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §l sarcinl
U SUNT —
Documaent care condine date Cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii N 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciarg Nr. 359603 Comuna/Oras/Municipiu: Aré
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastrat  [Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
359603 1.700 PARTIAL IMPREIMUIT
"+ Suprafala este determinata in planul de projectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
= %g::gg;;’ s Suma;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1 i 1pal 1.700 2 . . LOT 2
constructil
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatil / Referinte
constructii S. construita 1a soi107 mp;  Depozit.regim
Al 359603-C1 industriale si 107 Cu acte|inaitime P, an edificare 1982
edilitare
con cti S. construsta fa sol:20 mp; 5, censtruita
AL2 | 359603-C2 industriale si 20 Cu acte|desfasurata:20 mp; Cladire atelier foria .
edilitare edificata in anul 1938
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime seg
inceput sfarsit ™ (m)
1 2 18.575
Dacument care conting date cu caracter parsanal, protejate de pravederiie Legl Ny, 677/2001. Pagina 2din 3
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O otoerootooeororeomoeonceconee R T HIA QG RIOUELSA
T Hi [

Carte Funciars Nr. 359603 Comuna/Orag/Municiplu: Arad

Punct Punct Lungime segment

Inceput sfarsit = {m)

2 3 3.955

3 4 0.742

4 5 297

5 6 0.742

6 7 3.989

7 8 8.725

8 9 12.755

9 10 12.536

10 i 0.26e3

11 12 53.374

12 13 4,456

13 14 £.843

14 15 14.778

15 16 16.193

16 17 34.397

17 18 7.816

18 19 8.221

19 20 12.405

L 20 1 10.468
[ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de p Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru,

+«= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funclard active la data generdril, Acesta este valabll in conditiile prevazute de art. 7 din Lagea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
adminlstrative prevazute de legisiatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizica a
documentulul, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procevursl al institutiei publice or antitalil
care a <olicitat prezentarea acestui exiras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor cantinute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este vaiabil
30 de zile calendaristice de Ja momentul generaril documentului,

Data §i ora generaril,
20/03/2024, 12:33

Document care contine date cu caracter personal pratejate de prevederila Legil tr, 677/2001. Paging 3din 3
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1

Hr.cerers | 34223

':’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobitiard ARAD |
- / Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Arad _ Zica .20
v [ wma 03
/A [ Awd | 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vwifcare
et PENTRU INFORMARE

PORER TEAYY S aRL Y

1
Carte Funciard Nr. 307815 Arad Mﬂmnﬂll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CT vechi:67661

Adresa: Loc. Arad, Calea luliu Maniu, Nr. 65-71, Jud. Arad

g& ok m‘:"c Nrl suprafata® (mp) Observatll / Referinte
21 Top: 533442 2.231
Constructil
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
. =g Toc Arad Calea Iullu Maniu, Nr. 65-71,| drum- 2 congucte- Gepozit pacura- canal canie- piattarma
Al Topi:SAaE lu(: Arad ' truita si sta mpe- de l:t curs
B. Partea Il, Proprietari siacte ~~  ©777F
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14469 / 01/09/2004
H&. nr, 33471991,
[intabulare, drept de PROPRIETATEatestare, dobandit prin Lege, cota Al ALL
el lactuala 1/1 - -
1) S.C. C.E.T. HIDROCARBURI S.A. ARAD, CIF:26176052 _
r— CBSERVATI: (provenita din conversia CF 67661) |
_ C. Partea |li. SARCINI .
Inscrleri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl
NU-SUNT —

Document care contine daté i caracter personal. protejate de prevedarile Lagll N 677/2001, Pagina 1 din 2
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Carte Funciara Nr. 307815 ComunalOrasiMunicipiv: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nrcadasteai  |Suprafata (mp)® Qbservatil / Referinte
Top: 5334/2 2.231
* Suprafata este determinata in planul de proiecyie stereo 70.
: DETALI LINIARE IMOBIL
Date referitoare |la teren
2’,', g’g‘tggg{': L‘:’,’:ﬁ Suf’:;?;a Tarla Parcald Nr. tope Obsarvatll [ Raferinte
curtl A - . 4
1 A 4 D 2.231 533402
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatle : -
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii drum« 2 conducte- Oepozit pacura- canal
All Top: 55342 industriate si % Cu acte|cable- platforma pietruita si statie pompe-
edilitare depozit pacura

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul infarmatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroberat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizich a
documentulul, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice on entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii $i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de fa momentul generdrii documentului,

Data si ora generérii,
20/03/2024, 12:31

Document care contine date cu caracter personal, prateate do prevederi'e Legii Nv. 677/2001, Pagina 2din 2
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E6 PMA-A4-12
ROMANIA )

JUDETUL ARAD [=] [m]
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD o

Nr. 27179 din 28.03.2024

o ol

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 621 din 16.04.2024

in scopul :
INFORMARE IN VEDEREA EVALUARII DE BUNURI IMOBILE

Ca urmare a cererii adresate de S.C.CET HIDROCARBURI S.A. ARAD pers. juridica cu
sediul in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , Calea IULIU MANIU .,
nr. 65-71, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail contact@cetharad.ro, inregistrata la nr. 27179 din
28.03.2024

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satu]
, sectorul , cod postal , Calea IULIU MANIU , nr. 65-71, bloc , sc. , etaj, ap. sau identificat prin
CF 359602 Arad, 307811 Arad, 307809 Arad, 359603 Arad si 307815 Arad

TOP: 359602, 307811, 307809, 359603 si 5334/2.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobata cu hotarirea
Consiliului Local ARAD nr. 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, cu modificédrile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilele inscrise in CF nr. 359602 si CF nr. 307815 sunt situate in intravilanul municipiului Arad,
proprietate privata a S.C. CET HIDROCARBURI S.A. ARAD.

Imobilele inscrise in CF nr. 307811, CF nr. 307809 si CF nr. 359603 sunt situate in intravilanul
municipiufui Arad, constructiile proprietate S.C. CET HIDROCARBURI S.A. ARAD si terenul
proprietatea municipiului Arad - Domeniu public.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG: Teren situat in UTR 3- Functiunea dominanta a zonei - subzona unitati
industriale nepoluante IpSa.

Folosinta actuala conform CF: curti constructii.

Destinatia constructiilor: constructii industriale si edilitare.

Se solicita: EVALUARE BUNURI IMOBILE
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3. REGIMUL TEHNIC

Terenuri in suprafata de 13.591mp conform CF 359602 Arad, 9.470.00mp conform CF 307811
Arad, 9.522mp conform CF 307809 Arad, 1.700mp conform CF 359603 Arad, respectiv 2.231mp
conform CF 307815 Arad. situate in intravilanul Municipiului Arad. UTR. 5. subzona functionala
IpSa - subzona unitati industriale nepoluante -Ip5a- in conformitate cu Regulamentul aferent PUG.
Echipare cu utilitati: apa, canalizare, energie electrica, energie termica, gaz, telefonie.

Utilizari permise; se vor putea autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente.
Interdictii permanente; nu se vor autoriza demolari de constructii cu valoare de patrimoniu numai
cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate M.C. si M.L.PA.T.

Indicatorii PO.T. si C.U.T.: pentru zonele industriale existente - nu este prevazut un procent maxim
de ocupare a terenului.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute si numai daca se asigura accese pietonale, conform
importantei si destinatiei constructiei. Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt
asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat,

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Autorizatia de construire va
contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si
capacitatea constructiei.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Informare in
vederea evaluarii de bunuri imobile

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului ARAD, Splaiul Muresului EN,

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu
privire la participarea publiculni §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea /
neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executdrii hucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii
publice, centralizirii optiunilor publicului gi formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice,

fn aceste conditii:

' Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la

viedaron avalisdieil initiala o invractitial o

mrtarmitntan camnoatanta mantmy seatactia madinloas n
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stabilirii necesitatii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investifiei se va emite actul
administrativ al autoritii{ii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protecjia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor mvestifiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdjii
administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizaren executirii

luerdrilor de constructii,

In situaia in care, dupd emiterea Centificatuiui de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiel asupra mediulut solicitantul renuntd la intentia de realizare a
investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE
va fi insolitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi s1 extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
OD.TAC. O D.T.O.E. O D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1, Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[0 alimentare cu apa [J gaze naturale
[ canalizare O telefonie

[0 alimentare cu energie electrica [0 salubritate

[l alimentare cu energie termica O transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [0 protectia civila [C] sandtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiel publice centrale gifsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

p- PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR, Cons. Jur. Lilioara Stepanescu
Lazar Faur

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 374,03 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0245523 din 28.03.2024, taxd de
urgentd - RON si taxd pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si
Amenajare a Teritoriului in valoare de RON, conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd |a data de .
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SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,
ing. Mirela Szasz Liliana Pascalau Ing. Liviu Both
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea ‘executdrii lucrdrilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data. o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa ob{ina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagi
Achitar taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.
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6.3 Prezentarea evaluatorului

JUST EVAL INVEST SRL societate cu obiectul principal de activitateconsultanta pentru afaceri si
management (7022), a fost infiintatd de catre evaluatori autorizati — membrii titulari ANEVAR
(AsociatiaNationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) siexperti contabili C.E.C.C.A.R. (Corpul
Expertilor Contabili si Contabililor Autorizati din Romania).

JUST EVAL INVEST S.R.L. functioneaza ca membru corporativ ANEVAR in baza autorizatiei nr.
0366, emisa in conformitate cu art.20 din Ordonanta Guvernului 24/2011 privind unele masuri in
domeniul evaluarii bunurilor, aprobata cu modificari prin Legea 99/2013.

Pentru promovarea eficientei si calitatii precum si pentru acoperirea tuturor regiunilor tarii, JUST EVAL
INVEST SRL, Tsidesfasoara activitatea cu personal colaborator societati comerciale si persoane fizice
- evaluatori autorizati ANEVAR.

Departamentul evaluare este format din grup de evaluatori autorizati ANEVAR, colaboratori atestati
pentru sectiunile

Evaluari de Intreprinderi, de Fond de Comert si alte Active Necorporale
Evaluari de Bunuri Imobile;

Evaluari de Bunuri Mobile

Evaluari de Actiuni si alte Instrumente Financiare.

Experienta in domeniul evaluarii personal / colaboratori:

Intocmirea unui numéar de peste 6.500 lucrari din care peste 5.500 lucréari (terenuri libere,
apartamente, case, spatii comerciale si industriale, mijloace de transport si utilaje specializate)
destinate garantarii Tmprumuturilor pentru o serie de banci, evaluari destinate cuprinderii in situatiile
financiare a UAT sau societatilor comerciale, evaluari pentru impozitare, in cadrul procedurilor de
insolventa etc. Practica in evaluare a personalului colaborator, peste 2.500 lucrari de evaluare

Atat personalul practicant (evaluatorii) cat si societatea au incheiate polite asiguratorii de
raspundere profesionala.

JUST EVAL INVEST SRL are implementat simentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATII
in conformitate cu cerintele standardului SR EN I1ISO 9001:2015/ISO 9001:2015, pentru domeniul de
activitate COD CAEN 7022 — Activitati de consultanta pentru afaceri si management — certificat seria
Q Nr. 195;

Date de contact:
Administrator: Bojan Nicolae Emanoill

Telefon: 0744.871.229;
arad@justeval.ro

Tel. Fix/Fax: 0257 338 429
site: www.justeval.ro

Rapoartele de evaluare realizate de JUST EVAL INVEST S.R.L. sunt realizate cu respectarea
standardelor de evaluare adoptate de ANEVAR, in vigoare, si a Codului de etca al profesiei de
evaluator, adoptat de catre ANEVAR.
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